UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2026 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zpdézn. zm.D) oraz art. 20127b ust. 1 pkt21it. d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.?), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.”») uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I, uchwalonego uchwata Nr VII/107/19 Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. 22019 r. poz. 1398), zwang dalej zmiang planu, sktadajacg si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz zalacznika zawierajacego dane przestrzenne zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,3 ha idotyczy ustalen w odniesieniu do terenu
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 2U.

4. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, okreslonych w zatgczniku Nr 3 do uchwaly Nr
VII/107/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I (Dz. Urz. Woj. Podl.
72019 r. poz. 1398).

§ 2. W uchwale Nr VII/107/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 Iutego 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I (Dz.
Urz. Woj. Podl. z 2019 r. poz. 1398) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 38 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Na czesciach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”
i,,B” powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng.”;
2) w § 38 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:
»4a. Teren o ktorym mowa w ust. 1 polozony jest na obszarze stanowiska archeologicznego, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: Biatystok — stanowisko nr 2, obszar AZP 37-86/2, $lad osadnictwa
kultury stowianskiej z okresu wczesnego $Sredniowiecza XII-XIII w., §lad osadnictwa z okresu sredniowiecza
XV w., osada otwarta z okresu nowozytnego XVI-XVII w., miasto z okresu nowozytnego XVIII-XIX w.

Wszelkie prace ziemne na obszarze wystgpujacego stanowiska archeologicznego, nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.”;

3) w § 38 ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.

? Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.

3 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527,
15431 1668.
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,»2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych;”.

§ 3. Zmiana planu nie wptywa na rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/107/19 Rady
Miasta Bialystok z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2019 r. poz. 1398).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroz
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z péZn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujacym panstwowym w systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Na przedmiotowym terenie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I, uchwalonego uchwata Nr
VII/107/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2019 r. poz. 1398).

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynika z wnioskow dotyczacych weryfikacji w niewielkim zakresie
ustalen obowigzujacego planu w zakresie nieruchomosci przy ulicy Lipowej 14. Wnioski zostaly uznane za
mozliwe do uwzglednienia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon
ulicy Nowy Swiat) - etap I obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,3 ha i dotyczy ustalen w odniesieniu do
terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 2U.

W obowigzujacym planie teren oznaczony symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Na czgsciach terenu, o ktorym mowa w
ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” i ,,B” powyzej trzeciej kondygnacji
nadziemnej dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng. Celem sporzadzenia zmiany planu
miejscowego jest dopuszczenie w zabudowie na tym terenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej. Jednoczesnie, dostosowania wymaga zapis
dotyczacy obstugi komunikacyjnej terenu — tak, aby niezaleznie od funkcji, zgodnie z aktualnymi
standardami ustalen planistycznych — odbywata si¢ od otaczajacych drog publicznych.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢ zastosowanie
postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
niepowodujgcej zmiany obowigzujacego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji
niepowodujacej: zwigkszenia oddziatywania na S$rodowisko, zwickszenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich, oraz wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiednich. Jednocze$nie
nie zachodzg przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 pkt 1-8 i ust. 3.

W zwigzku z powyzszym, zastosowanie postepowania uproszczonego jest uzasadnione.

Zmiana planu miejscowego, z zastosowaniem postgpowania uproszczonego umozliwi zmiang proporcji
udzialu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie na tym terenie, co jest zgodne z polityka
przestrzenng miasta okreslong dla obszaru centrum $rédmiejskiego, pozostawiajac obowigzujace
przeznaczenie terenu bez zmian.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. zmienionym uchwala
Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar wskazany do objecia
projektem zmiany planu oznaczony zostat jako 1CS — tereny centrum $rodmiejskiego. Na tych terenach
funkcje podstawowe to zabudowa ustlugowa (ustugi rynkowe i nierynkowe), zabudowa z zakresu
wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnos$ci oraz zabudowa wielofunkcyjna
(ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupehiajace to: zabudowa mieszkaniowa S$redniej intensywnosci,
tereny zieleni urzadzonej, terenu przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace
enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Projekt przedmiotowej zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’.
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Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostala sporzadzona
prognoza oddzialywania na $rodowisko, gdyz odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu dokumentu, uzyskujac zgod¢ odpowiednich
organdw w tym zakresie.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego wpisuje si¢ w okreslone zagospodarowanie i istniejacy tad przestrzenny na tym
obszarze, jednoczesnie zachowujac zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Zmiana planu miejscowego ze wzgledu na swoj punktowy charakter nie dotyczy wickszo$ci wymogow, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym z zakresu:
ochrony srodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych czy ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
czy infrastruktury technicznej. Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i
ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej rowniez nie zostalty wprowadzone, gdyz
zmiana planu tego nie dotyczy. Ww. wymogi zostaly przeanalizowane, wywazone i uwzglednione w planie
obowigzujacym i nie podlegaja zmianie.

Réwniez wymagania tadu przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni i ekonomiczne oraz efektywne
gospodarowanie przestrzenig w kontekscie sytuowania nowej zabudowy, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ww.
ustawy, zostaly uwzglednione w planie obowigzujacym i nie ulegng zmianie w zwiazku z procedowang
zmiang planu.

W trakcie prac nad sporzadzaniem projektu zmiany planu prawo wlasnos$ci i potrzeby interesu publicznego
byty badane i wywazone przy okreslaniu korekty ustalen planu obowigzujacego.

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzono w celu umozliwienia lepszego wykorzystania
nieruchomosci. Dziatanie to nie begdzie oddziatywato negatywnie na interes publiczny i nie bedzie miato
wplywu na $rodowisko.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, a
procedure prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany
planu miejscowego, w tym przy udziale srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Nowy Swiat) - etap I z zastosowaniem postepowania
uproszczonego. Ogloszenie w dniu 08 stycznia 2026 r.: opublikowano w prasie, wywieszono na tablicach
ogloszen w budynkach urzedu (jednoczes$nie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie), a takze
udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Procedura
postepowania uproszczonego nie przewiduje sktadania wnioskow do projektu planu.

W dniu 14 stycznia 2026 r. wystapiono do Wojewody Podlaskiego w celu wyrazenia zgody na zastosowanie
postepowania uproszczonego. W terminie 14 dni od wystapienia Wojewoda Podlaski nie przedstawit
stanowiska, co uznano za rownoznaczne z wyrazeniem zgody, zgodnie z art. 27b ust. 7 ww. ustawy.

Projekt zmiany planu uzyskal wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym w dniu 20 stycznia
2026 r. projekt pozytywnie zaopiniowata Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna. Pismem znak:
R.5150.4.2026.EZ z dnia 22 stycznia 2026 r. Podlaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw postanowil
uzgodni¢ przedmiotowy projekt zmiany planu pod warunkiem uwzglgdnienia zapisu dotyczacego
stanowiska archeologicznego, w obszarze ktorego potozony jest obszar obj¢ty zmiang planu, ujetego w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw: Biatystok — stanowisko nr 2, obszar AZP 37-86/2, $lad osadnictwa
kultury stowianskiej z okresu wczesnego sredniowiecza XII-XIII w., $lad osadnictwa z okresu
sredniowiecza XV w., osada otwarta z okresu nowozytnego XVI-XVII w., miasto z okresu nowozytnego
XVII-XIX w. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepujacego stanowiska archeologicznego, nalezy
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prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Powyzszy zapis ma charakter informacyjny i zostat uwzgledniony w projekcie zmiany planu.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej zostat zapewniony. Projekt zmiany planu zostatl poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od 20 stycznia do 02 lutego 2026 r., w tym czasie mozna byto zgtasza¢ uwagi do
projektu zmiany planu.

W dniu 20 stycznia 2025 r. informacj¢ o rozpoczgciu konsultacji spotecznych zamieszczono w prasie
lokalnej, tj. w Gazecie Wyborczej, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy
ul. Stonimskiej 1 oraz w budynku jednostki organizacyjnej prowadzacej postgpowanie, tj. w Departamencie
Urbanistyki przy ul. dr I. Biatéwny 11. Informacj¢ udostepniono rowniez na oficjalnej stronie internetowe;
Miasta Biatystok www.bialystok.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku  www.bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/plany-miejscowe/plan-
w-opracowaniu-postepowanie-uproszczone/, jak rowniez w sposdb zwyczajowo przyjety, tj. poprzez
wywieszenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego przy ul.
Branickiego 3/5 oraz ul. Sktadowej 11.

Ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany planu wraz
z uzasadnieniem byto udostepnione przez caly okres konsultacji spotecznych na stronach internetowych
Urzedu Miejskiego oraz w siedzibie Departamentu Urbanistyki przy ul. dr I. Bialowny 11, 15-437 Biatlystok.

Zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
zastosowania postgpowania uproszczonego dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do
zbierania uwag oraz prowadzenia konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 14 dni. Konsultacje
spoteczne, zgodnie z powyzszym, ograniczono do zbierania uwag do projektu zmiany planu. Celem
zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu zmiany planu oraz
propozycji ewentualnych zmian.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu.

Szczegdtowy przebieg konsultacji spotecznych zostat opisany w ,,Raporcie podsumowujgcym przebieg
konsultacji spotecznych” wynikajacym z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwiazku powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopetniona i nie ma przeszkéd do podjecia
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum w
Bialymstoku (rejon ul. Nowy Swiat) - etap [ z zastosowaniem postgpowania uproszczonego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku" opracowana w marcu 2024 r.
zaklada, ze nalezy prowadzi¢ sukcesywng aktualizacje planow obowigzujacych (w ramach zmian badz
nowych opracowan) na obszarach wymagajacych weryfikacji ustalen, uzasadnionych merytorycznie lub w
wyniku zmian prawnych. Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu 25
marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LXXXI1/1138/24 w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Zakres zmiany planu miejscowego ma charakter punktowy, dlatego tez nie wprowadzono ustalen
dotyczacych uniwersalnego projektowania.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy:

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w calosci pokryto z budzetu gminy. Porownujac
prognozowane dochody gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci, ktore moga zostaé¢ zrealizowane na
terenie 2U zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego i projektu jego zmiany ustalono, ze przedmiotowa
zmiana planu miejscowego po zrealizowaniu (po okoto 10 latach) moze przynies¢ ujemny bilans finansowy
wynoszacy ok. (-) 997 377 zi.
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Jednoczesnie zmiana planu nie wplynie na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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