UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialystok oraz
zasobem pomieszczen tymczasowych na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zpézn. zm.Y) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Wykonywanie zadan zwigzanych z obowigzkiem ztozenia propozycji najmu socjalnego lokalu,
zapewnieniem lokali zamiennych oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, odbywa si¢ poprzez wykorzystanie:

1) mieszkaniowego zasobu;
2) lokali mieszkalnych wynajmowanych od innych wiascicieli.

2. Wykonywanie zadan zwigzanych zzapewnieniem pomieszczen tymczasowych, odbywa si¢ poprzez
wykorzystanie pomieszczen wynajmowanych od innych wlascicieli.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Biatystok;
2) Prezydencie — rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Biategostoku;

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Biatystok oraz zasobem pomieszczen tymczasowych na lata 2026-2030, ustalony niniejsza uchwata;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

5) mieszkaniowym  zasobie @ Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob, oktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) pomieszczeniu tymczasowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt Sa
ustawy;

7) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 3. 1. W celu realizacji zadan Gminy nalezy dazy¢ do uzyskania niezbednej ilosci lokali i pomieszczen
tymczasowych poprzez:

1) budowe budynkéw mieszkalnych;
2) zakup 1 dziedziczenie nieruchomosci;
3) wynajmowanie lokali, pomieszczen tymczasowych badz budynkéw od innych wlascicieli.

2. W gospodarowaniu zasobem Gminy uwzglednia si¢:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogltoszono w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.
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1) analiz¢ optacalno$ci wykorzystywania na cele mieszkalne zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania nieruchomos$ci na cel zgodny z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz na cele o ktérych mowa w pkt 3;

3) mozliwo$¢ przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1214 z pdzn. zm.?) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025 1. poz. 49 z pdzn. zm.Y);

4) mozliwos$¢ przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan na zasadach przewidzianych w ustawach szczegdlnych;
5) rozbiodrke obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

§ 4. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2025 r. stanowito 3 828 lokali
mieszkalnych o tgcznej pow. uzytkowej 159 136,67 m?, z czego:

1) 2289 lokali usytuowanych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy, nie wytaczonych z uzytkowania;
2) 1516 lokali usytuowanych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy;
3) 23 lokale w budynkach spo6tdzielni mieszkaniowych.
2. Wedlug stanu na dzien podany w ust. | Gmina dysponowata:
1) 3 lokalami mieszkalnymi wynajmowanymi od oséb prawnych;
2) 1 pomieszczeniem tymczasowym wynajmowane od 0s6b prawnych.
§ 5. 1. Zasob lokali, o ktorym mowa w § 4 ust 1, usytuowany byt w 380 budynkach mieszkalnych, z czego:
1) 68 to budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy;
2) 290 to budynki stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy;
3) 22 to budynki spotdzielni mieszkaniowych.

2. Stan techniczny budynkow stanowiacych wlasnos¢ Gminy, wedtlug stanu na 1 stycznia 2025 r., przedstawiat
si¢ nastepujaco:

1) 34 budynki - stan techniczny dobry;
2) 25 budynkéw — stan techniczny zadowalajacy;
3) 6 budynkow — stan techniczny niezadowalajacy;

4) 3 budynki — stan techniczny zty.

§ 6. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach ( ilos¢
lokali wedtug stanu na 1 stycznia):

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2025 r. poz. 1302.
3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2025 r. poz. 1301.
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Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Stan zasobu 3773 3738 3710 3845 4046
mieszkaniowego

2. Ponadto zaktada sig, ze w kolejnych latach liczba pomieszczen tymczasowych pozostajacych w dyspozycji
Gminy na podstawie umow najmu nie ulegnie znaczacej zmianie. Nie planuje si¢ wyodrgbnienia zasobu
pomieszczen tymczasowych z mieszkaniowego zasobu Gminy.

3.Ze wzgledu na trudne do przewidzenia nagle zdarzenia losowe, w szczegdlno$ci pociggajace za soba
konieczno$¢ pilnego wykwaterowania osob z budynkéw zagrozonych lub wylaczonych z uzytkowania, badz
przeznaczonych pod inwestycje gminne przewiduje si¢ najem lokali mieszkalnych od o0s6b fizycznych lub

prawnych.

4. Prognozowane w ust. 1 wielkosci zasobu maja wylacznie charakter szacunkowy, gdyz na powyzsze maja
wptyw trudne do przewidzenia:

1) terminy oddania do uzytkowania nowobudowanych budynkéw;

2) zainteresowanie nabyciem lokali przez dotychczasowych najemcow;

3) nagle zdarzenia losowe.

§ 7. 1. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w budynkach stanowiacych witasno$§¢ Gminy,
nie wylaczonych z uzytkowania, wedlug stanu na 1 stycznia w kolejnych latach:

Stan 2026 2027 2028 2029 2030
Ilo$¢ Ilo$¢ Tlosé¢ Tlo$é¢ Ilo$¢ Ilo$¢ Tlosé Tlo$é¢ Ilo$¢ Ilo$¢
budynkéw | lokali | budynkéw | lokali | budynkéw | lokali | budynkéw | lokali | budynkéw | lokali
Dobry 34 1662 35 1686 38 1700 42 1948 47 2236
Zadowalajacy 25 535 24 511 23 499 22 492 20 435
Niezadowalajacy 2 76 2 76 2 76 0 0 0 0
Zty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

2. Uzyte w niniejszym rozdziale okreslenia oznaczaja:
1) Stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

2) Stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowac, badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana
instalacji wewnetrznych);

3) Stan niezadowalajgcy — drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajg napraw lub wymiany;
4) Stan zty — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany, lub generalnej naprawy.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW

§ 8. Gmina, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.?) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych.

§ 9. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych
1 kapitalnych oraz modernizacji.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ zasady 1ikierunki w planowaniu remontéw imodernizacji budynkéw stanowiacych
wlasnos¢ Gminy na lata 2026 — 2030:

1) planowanie w budzecie Miasta srodkow na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2) wykonywanie analizy oplacalnosci remontu kapitalnego dla budynku o funkcji mieszkalnej. Przy
podejmowaniu decyzji o tym czy inwestowa¢ w poprawe stanu budynkow iremonty kapitalne nalezy wzigé
pod uwage cato$ciowe koszty podejmowania remontow kapitalnych oraz koszt zapewnienia alternatywnych,
nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcéw. W przypadku negatywnej oceny finansowej zamierzenia

4 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2025 r. poz. 1080.

Id: 12201530-58C4-44E4-971B-1CC1F554DCCO. Projekt Strona 3



nalezy rozwazy¢ decyzj¢ o rozbiorce obiektu, badz sprzedazy nieruchomosci, ewentualnie zmiany sposobu jej
uzytkowania;

3) modernizacja budynkéw wytypowanych do remontéw nie posiadajacych pelnego wyposazenie w urzadzenia
techniczne;

4) poprawa jakosci energetycznej budynkdw;

5) zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnego na uzytkowy zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) poprawa wizerunku Miasta.

2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku ztym
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczania konstrukcji budynkow
iinstalacji technicznych. Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
poziomie technicznym gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) sprawng i szczelng instalacje gazowa,
b) sprawng instalacje odgromowa,
¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
d) elewacje budynku bez ubytkow,
e) sprawng instalacje elektryczna,
f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,
h) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
1) sprawne dzwigi osobowe;
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepla,
b) sprawna wentylacje w kuchni i fazience,
¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

3. Na podstawie analizy stanu technicznego budynkow i planowanej, w latach 2026 — 2030, sprzedazy lokali
nalezy zapewnic, z tego tytutu, rocznie 5 lokali zamiennych celem wykwaterowania rodzin.

§ 11. Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbedne do wykonania remontdéw budynkéw stanowiacych
wlasnos¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udziatu Gminy w budynkach stanowiacych jej wspotwlasnosc.

§ 12. Planowane naktady finansowe na remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach (
w tys. zt) :

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Ogélem 5806 14 825 17 976 12 540 10 817
W tym budynki 3754 12 670 15713 10 164 8322
gminne
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
kontynuowana bedzie sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy, wlasnos¢é spotdzielni
mieszkaniowych oraz sprzedaz nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, wykwaterowanymi
Z przyczyn, o ktorych mowa w § 10 ust. 1.
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2. Wylaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje odrgbna uchwata Rady Miasta Biatystok.
3. Utrzymuje sig, jako zasade, nie tworzenie kolejnych wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcoéw bedzie prowadzona na zasadach
preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegodlowe zasady
udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowiacych wtasno§¢ Gminy, na rzecz najemcow,
okres$la odrgbna uchwata Rady Miasta Biatystok.

§ 15. Dazac do realizacji celu, o ktérym mowa w § 13 ust. 1, Gmina moze korzysta¢ z uprawnien wynikajacych
z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy, tj. z prawa wypowiedzenia umowy najmu po zapewnieniu najemcy lokalu zamiennego.
Uzyskane w tym trybie lokale bedg sprzedawane w drodze przetargu.

§ 16. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Ilos¢ lokali 35 30 30 30 30
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ 1 OBNIZKI CZYNSZU

§ 17. 1. Dzialania Gminy w zakresie polityki czynszowej dazy¢ beda do uksztattowania czynszow na poziomie
pozwalajacym zréwnowazenie dochodow z tego tytutu z wydatkami na utrzymanie zasobu.

2. Majac na uwadze realizacj¢ celu, o ktorym mowa w ust. 1, zaktada si¢ weryfikacje, w latach 2026, 2028 oraz
2030, maksymalnej stawki czynszu, celem ustalenia jej na poziomie odpowiadajacym 3% warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu dla Miasta Bialegostoku, zgodnie z warto$cig ustalong obwieszczeniem Wojewody Podlaskiego na dzien
1 kwietnia danego roku.

§ 18. 1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ z uwzglgdnieniem nastgpujacych
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowsa lokalu:

Podwyzszajace: Obnizajace:
Lp. Czynniki: (+) )
% stawki bazowej
1. Lokal potozony w centrum 20
Lokal potozony w budynku w zabudowie
2. wolnostojacej, w ktorym znajdujg si¢ nie wigce;j 5

niz 4 lokale mieszkalne

Lokal potozony na I 1 1I pigtrze we wszystkich

3 rodzajach budynkow >

4 Lokal potozony w budynku (stan techniczny 15
) dobry) - wybudowanym po 1 stycznia 2010 r.

5. Lokal wyposazony w gaz przewodowy 30

6. Lokal wyposazony w c.o. 30

7. Lokal wyposazony w c.c.w. 30

] Lokal potozony w budynku wyposazonym w 5
' domofon

9 Lokal potozony w budynku wyposazonym w 15

dzwig osobowy dla mieszkan od I pigtra

10. Lokal potozony w budynku w zabudowie zwartej 5

Lokal potozony na parterze, poddaszu oraz

. od IV pietra wzwyz, w budynku bez dzwigu >

12 Lokal z pokojem, kuchnig lub wneka kuchenng bez 10
) oswietlenia naturalnego

13. Brak w lokalu instalacji sanitarnej 20
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2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza lokali
wynajmowanych w ramach najmu socjalnego oraz tymczasowych pomieszczen.

3. Wprowadza  si¢  czasowy czynnik  obnizajagcy  warto$¢  uzytkowa  lokalu  zwigzany
z ograniczeniem mozliwosci jego uzytkowania zpowodu prowadzonych prac remontowych w budynku,
wynoszacy 60% obowiazujacej stawki czynszu.

4. Weryfikacja czynszu w oparciu o czasowy czynnik obnizajacy, o ktorym mowa w ust. 2, nastepuje na
wniosek najemcy.

§ 19. Centrum, o ktorym mowa w §18 ust. 1 pkt 1 obejmuje obszar ograniczony: ul. Towarowa, ul. Daleka, ul.
Skorupska, ul. Chopina, ul. Sw. Wojciecha, ul. Swictojanska do ul. Branickiego, ul. Branickiego do ul.
Augustowskiej, ul. Augustowska, ul. Mickiewicza do ul. Podlesnej, ul. 11-go Listopada do ul. Zwierzynieckiej, ul.
Zwierzyniecka, ul. Kopernika do ul. Lomzynskiej, ul. Bohaterow Monte Cassino, ul. Poleska, tacznie z budynkami
polozonymi przy w/w ulicach.

§ 20. Utrzymywanie stawki czynszu za najem lokali na poziomie wtasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow poprzez stosowanie
obnizek czynszu i systemu dodatkow mieszkaniowych.

§ 21. Szczegotowe zasady udzielania obnizek czynszu okresla uchwata Rady Miasta Biatystok w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok.

§ 22. Przepisy § 17-19 stosuje si¢ rowniez do podnajemcow, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez
Gmine od innych wlascicieli.

§ 23. Wskazanie lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy jako adresu, pod ktorym jest
wykonywana dziatalno§¢ gospodarcza, badz jako siedziby firmy przedsi¢biorcy wymaga zgody Gminy, przy czym
prowadzenie takiej dziatalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu z tytulu najmu lokalu o 100% za
powierzchnig, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 24. Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wykonywana jest przez Prezydenta oraz Dyrektora Zarzadu Mienia Komunalnego dzialajacego z pelnomocnictwa.

§ 25. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu, w szczegolnoscei:

1) wykonywanie uprawnien wlasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego iuzyczajacego stosownie do
przepisoOw ustawy oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z p6zn.
zm.»), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn.
zm.%);

2) wykonywanie uprawnien wlascicielskich okre§lonych w przepisach szczegélnych tj. wustawie z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn. zm.”), w tym ustanowienie zarzadcy
przymusowego na podstawie art. 26 tej ustawy;

3) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci,
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Biatystok lub Skarbu Panstwa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2025r. poz.418 zpdzn. zm. ) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.»), wtym
wystepowanie w powyzszych sprawach przed organami administracji publiczne;j;

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w rozumieniu ustawy;

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2025 r. poz. 1172.

®Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz.U. z2024r. poz. 1222, 171711881 oraz z2025r.
poz. 1077 1 1080.

7) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2023 r. poz. 1688.

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 630.
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5) wykonywanie czynnosci okre§lonych w art. 752 i nastgpne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 22025 r. poz. 1071 z p6zn. zm.) w odniesieniu do nieruchomosci o nieustalonym stanie prawnym lub
takich, ktorych wtasciciele nie sprawuja zarzadu nieruchomos$ciami, a w przesztosci zarzad nad nieruchomoscia
ustalono decyzja administracyjna;

6) dokonywanie wszelkich czynnos$ci procesowych, w zakresie okreslonym w art. 91 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z2024r. poz. 1568 z pdzn. zm.”) oraz w postepowaniu
upadtosciowym, uktadowym i naprawczym, jak rowniez w postepowaniu przed sagdami administracyjnymi oraz
organami administracji publicznej;

7) zawieranie ugdd z najemcami w przedmiocie zwrotu zwaloryzowanych kaucji mieszkaniowych;

8) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu zaptaty wierzytelnosci
na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale;

9) prowadzenie windykacji nalezno$ci.

§ 26. Nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026-2030.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC KOSZTOW I ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 27. Przyjmuje si¢ przewidywang wysoko$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach ( w tys. zt.):

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 4852 5095 5350 5618 5899
eksploatacji
Koszty remontow 4786 5025 5276 5540 5817
Koszty modernizacji
lokali i budynkéw 1 020 9 800 12 700 7000 5000
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 10 859 11402 11972 12 571 13 200
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 100 28 200 46 000 45 000 40 000

§ 28. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody uzyskane z tytutu
czynszOw za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z czynszow za lokale
uzytkowe i dzierzawe nieruchomosci gminnych.

§ 29. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:
1) srodki wewnetrzne:

a) srodki uzyskiwane zwplywoéw ztytulu najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz dzierzaw
nieruchomosci,

b) inne srodki z budzetu miasta;
2) srodki zewngtrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsigwzig¢ polegajacych na tworzeniu przez Gming zasobu
lokali budownictwa mieszkaniowego,

b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa,

¢) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2025 r. poz. 620, 1172 i 1302.
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Rozdzial 8.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 30. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w szczego6lnosci polegajace na:

1) prowadzeniu systemowej zamiany lokali w mys$l zasad okre$lonych w uchwale Rady Miasta w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) zapewnieniu lokali i pomieszczen tymczasowych w celu biezacej realizacji wyrokow eksmisyjnych;
3) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;
4) rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

5) zmiany sposobu uzytkowania lokali i budynkow, zgodnie z zapisami miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

6) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu;

7) wylaczeniu budynkow mieszkalnych w ztym stanie technicznym, z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie
zycia lub zdrowia mieszkancow, celem przeprowadzenia kapitalnego remontu, badz wyburzenia, stosownie do
analizy finansowe;j;

8) przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych budynkami, ktorych utrzymanie, z uwagi na matg
ilo$¢ lokali, jest nieuzasadnione;

9) przeznaczeniu do sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych wspotwitasnosé
Gminy;

10) modernizacja, renowacja i remonty budynkow.

Rozdzial 9.
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroéz
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 zawiera obowigzek uchwalenia przez rad¢ gminy
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten powinien
zosta¢ opracowany na minimum pi¢¢ kolejnych lat i zawiera¢ okreslone w ustawie elementy.
Aktualnie obowigzujacy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biatystok
zostal przyjety przez Rade¢ Miasta Bialystok w dniu 25 pazdziernika 2021 r. uchwala Nr
XLIV/633/21 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 4085 z pd6zn. zm.) 1 zawiera zalozenia oraz
prognozy na lata 2021-2025.

Przedtozony projekt uchwaty spetnia ustawowe wymogi zawarte w art. 21 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego i zawiera:

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegblnych latach,

- analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1
lokali z podziatem na kolejne lata,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania nimi w kolejnych latach,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

- opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Celem strategicznym programu jest tworzenie warunkow realizowania ustawowych zadan Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
oraz zapewnienia osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych. Dla realizowania
powyzszych zadan przyjeto priorytety w postaci:

— zapewniania lokali osobom zamieszkalym w budynkach wylaczonych z uzytkowania,
przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na inwestycje celu publicznego, przeznaczonych do zbycia,
badz stanowigcych wspotwiasnos¢ Gminy,

— zapewniania lokali osobom o niskich dochodach oraz eksmitowanym, ktérym sad przyznat
prawo najmu socjalnego lokalu,

— zapewnienia osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych,

— zapewnienia efektywnej zamiany lokali, ktora ma stluzy¢ zmniejszeniu liczby dluznikéw,

— poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

— sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy, przy
jednoczesnej kontynuacji budownictwa komunalnego.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-2030
generuje stan techniczny, w tym wiek 1 stopien zuzycia zasobu. Zaktada si¢, iz priorytetowym
celem remontdw 1 inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow, a w dalszej kolejnosci
podnoszenie standardu mieszkan komunalnych. Ponadto w zatozeniach programu ujeto stopniowe
powigkszenie zasobu poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych.
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Jednoczes$nie zaplanowane wydatki obejmujg kwoty niezbedne na wykonanie remontéw budynkow
stanowigcych 100% wlasno$ci Gminy oraz koszty inwestycyjne wynikajace z planoéw
gospodarczych uchwalanych corocznie na zebrania cztonkow wspolnot mieszkaniowych.

Program zaklada kontynuacje dotychczasowej polityki czynszowej Gminy zmierzajacej do
podnoszenia komfortu zycia najemcéw. W tym celu planuje si¢ weryfikacje stawek czynszéw co
dwa lata celem ustalenia maksymalnej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w
wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Powyzsze pozwoli na zréwnowazenie wydatkow
ponoszonych na utrzymanie zasobu dochodami z tytulu jego najmu.

Projekt uchwaty okresla sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez utrzymanie dotychczas funkcjonujacej organizacji
opierajacej si¢ na jednostce organizacyjnej Gminy odpowiedzialnej za zarzadzanie zasobem, t.].
Zarzadzie Mienia Komunalnego.

Przedstawiony program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, utrzymania, realizacji
1 modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy oraz by¢ pomocny w zwickszeniu efektywnosci
gospodarowania nieruchomos$ciami.

Majac powyzsze na wzgledzie, wnosze o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.
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