UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 127b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.D), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.») uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej iL. Warynskiego) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego), uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta
Bialystok z dnia 25 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2013 r. poz. 3089), zmienionego uchwalg Nr
XLVI/683/21 z 20 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2021 r. poz. 5331), zwang dalej zmiang planu,
sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz zatacznika zawierajagcego dane przestrzenne zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,041 ha idotyczy ustalen w odniesieniu do objetego
ochrong planistyczng pawilonu handlowego przy Alei Jozefa Pitsudskiego 10/1 (obreb 11), potozonego na terenie
oznaczonym w obowigzujgcym planie symbolem 1.3U.

4. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, okreslonych w zataczniku Nr4 do uchwaty Nr
XLVIII/540/13 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej 1 L. Warynskiego), zmienionej uchwatg
Nr XLVI1/683/21 z 20 grudnia 2021 r.

§ 2. W uchwale Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej iL.
Warynskiego), zmienionej uchwala Nr XLVI1/683/21 z 20 grudnia 2021 r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 19 w ust. 2 w pkt 3 w lit. d $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. € w brzmieniu:

,»€) zmiang wielkos$ci otworéw okiennych na elewacjach od strony drég iplacow publicznych pawilonu
handlowego przy Alei Jozefa Pitsudskiego 10/1, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4;”.

§ 3. Zmiana planu nie wptywa na rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/540/13
Rady Miasta Biatystok z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego), zmienionej uchwatg Nr XLVI/683/21
z 20 grudnia 2021 .

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z2025r.
poz. 5271 680.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamréz
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik1.gml

S

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu stanowigce zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujgacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 i27b ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Na przedmiotowym terenie obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego), uchwalonego uchwata Nr XLVIII/540/13
Rady Miasta Biatystok z dnia 25 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2013 r. poz. 3089), zmienionego
uchwatg Nr XL V1/683/21 z 20 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2021 r. poz. 5331).

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynika z wnioskow wilascicieli budynku przy Alei Jozefa Pitsudskiego 10/1,
dotyczacych weryfikacji w niewielkim zakresie ustalen obowigzujacego planu w zakresie tego budynku. Wnioski
zostaly uznane za mozliwe do uwzglednienia.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest dopuszczenie zmiany wielkosci otworéw okiennych na
elewacjach od strony drég iplacéw publicznych pawilonu handlowego przy Alei Jozefa Pilsudskiego 10/1
w Biatymstoku. Obowigzujace ustalenia planu nakazuja zachowanie wielkos$ci irozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony drog i placow publicznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Lipowej i L. Warynskiego) obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,041 ha i dotyczy wylacznie ustalen w odniesieniu
do pawilonu handlowego "Sezam" zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 1288/3 (obr. 11) przy Alei Jozefa
Pilsudskiego 10/1, ktory ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego zostal objety ochronag planistyczna.
Wskazany budynek potozony jest na terenie oznaczonym w obowiazujacym planie miejscowym symbolem
1.3U przeznaczonym pod zabudoweg uslugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

Zgodnie zart.27b wust. 1 pkt2lit. d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢ zastosowanie postgpowania
uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany
obowigzujacego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie
przepisow odregbnych oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji niepowodujacej: zwigkszenia oddzialywania na
srodowisko, zwigkszenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, oraz wprowadzenia ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenéw sasiednich. Jednoczes$nie nie zachodzg przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 pkt 1-8
1ust. 3.

W zwigzku z powyzszym, zastosowanie postgpowania uproszczonego jest uzasadnione.

Zmiana planu miejscowego, z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, dotyczy zmiany obowigzujacych
ograniczen zabudowy w odniesieniu do pawilonu handlowego przy Alei Jozefa Pitsudskiego 10/1 w Biatymstoku
iumozliwi jego dostosowanie do biezacych potrzeb wiascicieli nieruchomos$ci, pozostawiajac obowigzujace
przeznaczenie terenu bez zmian.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatag Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r. zmienionym uchwalg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar wskazany do objecia projektem zmiany
planu oznaczony zostatl jako 1CS — tereny centrum $rédmiejskiego. Na tych terenach funkcje podstawowe to
zabudowa ustugowa (ustugi rynkowe i nierynkowe), zabudowa z zakresu wytwoérczosci drobnej, zabudowa
mieszkaniowa wysokiej intensywno$ci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje
uzupetiajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, terenu przestrzeni
publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej A, ktéra obejmuje obszary,
zespoly budowlane i otoczenie zabytkow, w szczegdlnosci wpisanych do rejestru zabytkow.

Projekt przedmiotowej zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’.
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Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostata sporzadzona prognoza oddzialywania
na S$rodowisko, gdyz odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego projektu dokumentu, uzyskujac zgode odpowiednich organéw w tym zakresie.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2— 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego wpisuje si¢ w okreslone zagospodarowanie i istniejgcy tad przestrzenny na tym
obszarze, jednoczesnie zachowujac zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Wprowadzona korekta ustalenn obowigzujacego planu miejscowego dotyczaca pawilonu handlowego "Sezam" przy
Alei Jozefa Pitsudskiego 10/1 bedzie miata pozytywny wplyw na ekonomiczne walory przestrzeni, zachowanie
wymagan tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, poprzez utrwalenie reprezentacyjnego charakteru jednej
z bardziej charakterystycznych przestrzeni publicznych miasta Bialegostoku (jaka jest otoczenie zespotu
pawilonéw handlowych wzdtuz Alei Jozefa Pilsudskiego), wynikajace z dazenia do stosowania wysokich
standardow rozwigzan architektonicznych.

Zmiana planu miejscowego ze wzgledu na swoj punktowy charakter nie dotyczy wiekszosci wymogow, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym z zakresu: ochrony
srodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntdow rolnych 1ilesnych czy ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci czy infrastruktury
technicznej. Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej rowniez nie zostaty wprowadzone, gdyz zmiana planu tego nie dotyczy. Ww. wymogi
zostaly przeanalizowane, wywazone i uwzglgdnione w planie obowigzujacym i nie podlegaja zmianie.

Rowniez wymagania tadu przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni iekonomiczne oraz efektywne
gospodarowanie przestrzenia w konteks$cie sytuowania nowej zabudowy, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ww.
ustawy, zostaly uwzglednione w planie obowigzujacym i nie ulegng zmianie w zwigzku z procedowang zmiang
planu.

W trakcie prac nad sporzadzaniem projektu zmiany planu prawo wlasnos$ci i potrzeby interesu publicznego byty
badane i wywazone przy okreslaniu korekty ustalen planu obowiazujacego.

Zmiang planu miejscowego sporzadzono w interesie wiascicieli nieruchomosci w obszarze objetym tg zmiang,
celem umozliwienia lepszego wykorzystania nieruchomosci. Dziatanie to nie bedzie oddziatywalo negatywnie na
interes publiczny i nie bedzie miato wptywu na srodowisko.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie =z procedura okreslong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedure
prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu miejscowego,
w tym przy udziale srodkéw komunikacji elektronicznej.

Ogloszono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej iL. Warynskiego) zzastosowaniem postgpowania
uproszczonego. Ogloszenie w dniu 04 lipca 2025 r.: opublikowano w prasie, wywieszono na tablicach ogloszen
w budynkach urzedu, a takze udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
(jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie). Procedura postepowania uproszczonego
nie przewiduje sktadania wnioskow do projektu planu.

W dniu 07 lipca 2025 r. wystgpiono do Wojewody Podlaskiego w celu wyrazenia zgody na zastosowanie
postepowania uproszczonego. W terminie 14 dni od wystapienia Wojewoda Podlaski nie przedstawit stanowiska,
CO uznano za rownoznaczne z wyrazeniem zgody, zgodnie z art. 27b ust. 7 ww. ustawy.

Projekt zmiany planu uzyskat wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym w dniu 10 lipca 2025 r.
projekt pozytywnie zaopiniowata Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony. Projekt zmiany planu zostal poddany konsultacjom spolecznym
w dniach od 10 do 23 lipca 2025 r., w tym czasie mozna byto zglasza¢ uwagi do projektu zmiany planu.
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W dniu 09 lipca 2025 r. informacj¢ o rozpoczgciu konsultacji spotecznych zamieszczono na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Stonimskiej 1 oraz w budynku jednostki organizacyjne;j
prowadzacej postgpowanie, tj. w Departamencie Urbanistyki przy ul. dr 1. Bialowny 11. Informacj¢ udostgpniono
rébwniez na oficjalnej stronie internetowej Miasta Biatystok www.bialystok.pl oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego  w Biatymstoku  www.bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowanie-
przestrzenne/plany-miejscowe/plan-w-opracowaniu-postepowanie-uproszczone/, jak rowniez W Sposob
ZWyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen w budynku Urzgdu
Miejskiego przy ul. Branickiego 3/5 oraz ul. Sktadowej 11.

Ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczgciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu zmiany planu wraz
z uzasadnieniem bylo udostegpnione przez caly okres konsultacji spotecznych na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego oraz w siedzibie Departamentu Urbanistyki przy ul. dr I. Biatéwny 11, 15-437 Biatystok.

Zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zastosowania
postepowania uproszczonego dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenia konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 14 dni. Konsultacje spoleczne, zgodnie
Z powyzszym, ograniczono do zbierania uwag do projektu zmiany planu. Celem zbierania uwag bylo poznanie
opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu zmiany planu oraz propozycji ewentualnych zmian.

Szczegbdlowy przebieg konsultacji spotecznych zostat opisany w ,,Raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych” wynikajacym z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyznaczonym terminie wptyngto 1 pismo zawierajgce 1 uwagg, ktora zostala uznana za bezprzedmiotows,
poniewaz nie dotyczyla zakresu opracowania.

W zwigzku powyzszym procedura formalno-prawna zostata dopelniona inie ma przeszkod do podjecia uchwaty
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku
(rejon ul. Lipowej 1 L. Warynskiego) z zastosowaniem postepowania uproszczonego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku" opracowana w marcu 2024 r. zaktada,
ze nalezy prowadzi¢ sukcesywna aktualizacj¢ plandow obowigzujacych (w ramach zmian badZz nowych opracowan)
na obszarach wymagajacych weryfikacji ustalen, uzasadnionych merytorycznie lub w wyniku zmian prawnych.
Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta
Biatystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Zakres zmiany planu miejscowego ma charakter punktowy, dlatego tez nie wprowadzono ustalen dotyczacych
uniwersalnego projektowania.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy:

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w cato$ci pokryto z budzetu gminy. Poza tym zmiana planu
miejscowego nie bedzie miata wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy i nie wptynie na sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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	Zalacznik 1 Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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