UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Bialymstoku
w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesolej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm."), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Bialymstoku
w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok
z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Piaski w Bialymstoku
w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i1 rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,58 ha, ograniczony ulicami: Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, Wesota i Jerzego Waszyngtona.
3. Integralnag cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajgcy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski, ktérego glowne potacie majg ten sam
kat nachylenia do plaszczyzny poziomej ite samg dlugosé, z wyjatkiem lukarn izadaszen elementow
zewngtrznych budynkoéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktéry koncentruje
uwage obserwatoréw, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527 i poz. 680.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527.
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5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania §ciany zewnetrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

11) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
1 dojazdy, parkingi oraz obiekty matej architektury;

12) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) uzupelniajacej klasie przezmaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupeinia lub
wzbogaca podstawowa klase przeznaczenia terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

14) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

15) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;

16) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem,;

19) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu — poza budynkami;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczna moduly, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

23) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottdéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym;

4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 9 i 10, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

c) nisz, cofnig¢ $cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentéw budynku -
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowiazujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowigzujacej, z zastrzezeniem § 34 ust. 4 pkt 3 lit. c,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych iwykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajagcg (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publicznej,

f) elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewne¢trzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

g) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

h) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $Scian¢ zewnetrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

1) wiatrotapow i przedsionkdéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych);

6) klasyfikacja drog — tereny komunikacji drogowej publiczne;j;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni oraz innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic,
oznaczenia: gtownych ciggow pieszych, dominanty przestrzennej, budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz ujetych w gminnej i1wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, atakze drzew wartosciowych wskazanych do
zachowania i projektowanych szpalerow drzew.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4i 5 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — teren ustug;

3) KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) KDD - teren drogi dojazdowej;

5) KOR - teren placu lub rynku;

6) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowq klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupelniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 18.
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4. Oznaczone lacznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy sréodmiejskiej.

2. Ustalenia szczegotowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czesci budynku
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) remont i przebudowe, rozbudowe oraz zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw o funkcji innej niz
okreslona ustaleniami planu;

2) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie budynkow w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingow (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terenow potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat;

2) naziemnych zbiornikdéw;

3) masztéw antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatéw zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie budynkow ustugowych.

5. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ciagtosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym terenami
komunikacji drogowej publicznej, terenami zieleni urzgdzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi
miejskiego systemu rowerowego oraz ich ogdlnej dostgpnosci,

b) kompozycje calo$ci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci glownych ciagow pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow, z zastrzezeniem § 111 § 12:
1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajagcych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem pkt 2,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 3,

d) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapow — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug edukacji.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza murali.

3. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali uslugowych w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ustala sig¢:

1) lokalizacjg¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejsé
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodow, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiardw i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiarow witryn w uktad elewacji.
4. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania
energii z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych, wyltacznie na dachach oraz na elewacjach
budynkow — z wyjatkiem elewacji i potaci dachow innych niz ptaskie zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 22.

5. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechna dostepno$¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sig¢:

a) zagospodarowanie zielenig w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewdw i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

b) ksztatltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinno$ci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14,

¢) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew, przy szczegdlnym uwzglednieniu
drzew wartosciowych wskazanych do zachowania oraz projektowanych szpalerow drzew,

d) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu,

e) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegétowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

f) ksztatltowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace istniejace i projektowane ciagi piesze oraz
przylegte przestrzenie publiczne,

g) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych, podziemnych ina terenach
komunikacji drogowej publicznej — z wyjatkiem § 39 ust.3 pkt2) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania w obrebie
parkingu lub po jego obrysie,

h) zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic:
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- z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc rekreacji,
b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
c¢) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

d) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,,stup
ogloszeniowy”),

e) stojakow na rowery.

2. W odniesieniu do drzew wartoS$ciowych wskazanych do zachowania, tj. klondéw, lip, jesionu, jodty i debu,
oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew:
a) ze wzgledoéw sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,

b) rosngcych w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej — ze wzgledu na
koniecznos¢ realizacji sieci 1 elementow infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ na calym obszarze
objetym planem — jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

2. W budynkach mieszkalnych iustugowych z zakresu edukacji, zdrowia i pomocy spolecznej ustala si¢
zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkoéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materialow elewacyjnych, stolarki okiennej idrzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz §cian
kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sq nastepujace zabytki
wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) dom przy ul. Mazowieckiej 31/1, nr rej. A-641, dec. Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.10.
2021 r., sprostowang Postanowieniem Podlaskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 16.11.2021 r.;

2) kamienica przy ul. Mazowieckiej 35, nr rej. A-310, dec. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
05.11.2010r. Na elewacji budynku od strony ul. Jerzego Waszyngtona znajduje si¢ mosi¢zna tablica
po$wiecona Ryszardowi Kaczorowskiemu, ostatniemu Prezydentowi RP na Uchodzstwie.

2. Prowadzenie rob6t budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona dom mieszkalny z 1900 r. przy ul. Mazowieckiej 33 ujety w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony odpowiednio na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,

c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatdéw okiennych Ilub ich
przywrocenie,

d) formy, podziatéw i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrdcenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji, lub jego przywrocenie;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z wyraznym wyodrebnieniem nowoprojektowanej cze$ci od budynku
istniejgcego np. zastosowanym materiatem;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynku,
b) zabudowy balkonow,
¢) docieplania budynku z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie shuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej - fragmenty ulic: Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego (1KDZ),
Jerzego Waszyngtona (2KDZ), Wesolej (1IKDD) i Mazowieckiej (2KDD);

2) teren placu, rynku lub zieleni urzadzonej (1KOR-ZP);

3) fragmenty terendow potozonych pomigdzy $cianami parteréw budynkow a liniami rozgraniczajacymi
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa wpkt1 12 — z wyjgtkiem terenow, ktorych grodzenie wynika
z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie w sposob uwzgledniajacy zasadg ich ogdlnej dostgpnosci oraz ciaglosci
powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym terenami komunikacji, terenami
zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
¢) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementdéw wyposazenia przestrzeni
miejskie;j,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) wiat przystankéw autobusowych i kioskéw — w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
publicznej (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych),

f) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu transportowego i strefy ptatnego parkowania oraz
ogo6lnodostgpnych stacji tadowania,
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g) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 37.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkos$ci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz faczenie dzialek shuzgce poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 18. 1. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren ustug rzemie$lniczych takich jak:

a) warsztaty: samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne,

b) warsztaty: stolarskie (w tym wyrdb trumien), $lusarskie, kamieniarskie (w tym wyrob nagrobkow);
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ustug kultu religijnego takich jak domy pogrzebowe i krematoria;
4) teren obstugi produktow naftowych;
5) teren gospodarowania odpadami.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) garazy typu ,,blaszak™;

2) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych oraz obiektow wymienionych
w § 14 ust. 2 pkt 2.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;
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3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 20. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia,

¢) wykorzystanie istniejgcych statych budowli ochronnych potozonych przy ul. Jerzego Waszyngtona 25, 25A,
25C, 25D;

2) lokalizacje awaryjnych ujg¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
ipromieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul.
Mazowieckiej oraz Jerzego Waszyngtona 8-8B (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Gen. Jozefa Bema 2 oraz Jerzego Waszyngtona 14 (poza granicami
planu);

4) trasy ewakuacji ludnos$ci — ulicami: Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Jerzego Waszyngtona;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej:

a) ulice uktadu podstawowego: 1KDZ (ul. Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego) i 2KDZ (ul. Jerzego
Waszyngtona),
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b) ulice uktadu obstugujacego: 1IKDD (ul. Wesota) i 2KDD (ul. Mazowiecka);
2) dojazdy i stuzebno$ci dojazdéw w ramach innych terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

3. Ustala si¢ drogi dla roweréw lub droge dla pieszych irowerdw w przekroju ulic uktadu podstawowego
i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje iparametry techniczne terendw komunikacji drogowej publicznej,
o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) 1IKDZ —ulica klasy zbiorczej, dwujezdniowa;
2) 2KDZ — ulica klasy zbiorczej, dwujezdniowa;
3) 1IKDD, 2KDD - ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe.

5. Szerokos¢ terenow komunikacji drogowej publicznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedhug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 23. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujgce minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania
dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
2) ushugi:
a) administracja, biura — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) ztobki, przedszkola, szkoty z wyjatkiem szkot wyzszych — 10 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

¢) opieka zdrowotna — 3 miejsca do parkowania na 10 t6zek lub 5 miejsc do parkowania m?> powierzchni
uzytkowej,

f) obiekty uzytecznosci publicznej — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
g) sale wystawowe, muzea — 10 miejsc do parkowania na 100 odwiedzajacych (jednoczes$nie),
h) zamieszkanie zbiorowe — 5 miejsc do parkowania na 100 t6zek;

3) zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt2 — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej.
2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczeg6élowych miejsca do parkowania ustala si¢ w granicach

dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej, bez okreslania
wskaznika.

3. Ustala sie¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla nowo projektowanej zabudowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, z czego minimum 20 % nalezy
zrealizowa¢ w formie ogolnodostgpnej w poziomie terenu;

2) ustugowej wymienionej w § 23 ust. 1 pkt 2 i 3, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1U i 1U-ZP
— 0,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:
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1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z ogolnomiejskich sieci wodociggowych w rejonie ulic 1KDZ (Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego) 12KDZ (Jerzego Waszyngtona) oraz zinnych istniejgcych 1 projektowanych
ogolnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetiajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 27. W zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: 1KDZ (Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego) i 2KDZ (Jerzego Waszyngtona) oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemo6w zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14,
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b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, cieckOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ulicach 1KDZ (Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego)
12KDZ (Jerzego Waszyngtona) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci
kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdluz ulicy
2KDZ (Jerzego Waszyngtona) oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogdlnomiejskich systemow i czynnikoéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejskg sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogolnomiejskich sieci gazowych w ulicach 2KDZ (Jerzego Waszyngtona) i 1IKDD
(Wesotej) oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
1 projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:
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a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 4.
§ 32. 1. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);
2) umieszczanych na budynkach potozonych na terenach oznaczonych symbolami 1U i 1U-ZP.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzone;j;

3) wykluczone — zgodnie z § 18.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, uslugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 75 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” —od 0 do 11,0,
- na pozostalej czesci terenu —od 0 do 5,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 45 m,
- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 21 m,
e) dachy — ptaskie,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 1 i § 24;
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2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 1;

3) lokalizacje dominanty przestrzennej na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego "A" —
z uwzglednieniem:

a) eksponowane;j lokalizacji,
b) zastosowania indywidualnych rozwiazan architektoniczno-przestrzennych i materiatlowych,

¢) wycofania kondygnacji zlokalizowanych powyzej siddmej kondygnacji naziemnej od strony ulic Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego iJerzego Waszyngtona — o co najmniej 2,0 m wzgledem nizej potozonych
kondygnacji budynku,

d) zakazu lokalizacji balkonow, loggi i wykuszy;

4) zagospodarowanie czgéci terenu polozonej miedzy $ciang parteru budynku a linig rozgraniczajacag teren od
strony przestrzeni publicznych — zgodnie z § 14 ust. 2;

5) lokalizacje projektowanego szpaleru drzew (minimum 3 drzewa) wzdtuz ulicy Jerzego Waszyngtona, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

2) zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkéw zielenia, np. poprzez zastosowanie
pnaczy, trejazy lub innych systeméw ogrodow wertykalnych oraz zastosowanie dachow zielonych.

6. Projekt zabudowy izagospodarowania terenu, oktorym mowa wust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ushug;
2) uzupehiajace — teren garazu, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 18.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 11i§ 12,
ustala sig:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 13 m w kalenicy, gorna krawedz elewacji frontowej (gzyms) nie wyzej
niz gérna krawedz elewacji frontowej (gzyms) w istniejacym budynku przy ul. Mazowieckiej 33,

e) dachy:

- symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 35° — jak wistniejacym budynku przy ul.
Mazowieckiej 33, suma szerokosci lukarn lokalizowanych na 1 potaci dachowej nie moze przekraczac 1/3
jej szerokosci,

- Iacznikow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 3 — ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych 30° - 35° — jak w istniejagcym budynku przy ul. Mazowieckiej 33,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 2 i § 24 pkt 2;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 1;
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3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew wartosciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

2) zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkéw zielenia, np. poprzez zastosowanie
pnaczy, trejazy lub innych systemoéw ogroddéw wertykalnych oraz zastosowanie dachow zielonych;

3) polaczenie nowoprojektowanej zabudowy zbudynkiem istniejagcym, z wyraznym wyodrebnieniem
nowoprojektowanej czesci od budynku istniejacego, za pomoca tacznika:

a) o szerokosci — minimum 3 m,
b) o wysokosci — nie wyzszej niz gorna krawedz elewacji frontowej (gzyms) w budynku istniejacym,
¢) wycofanego wzgledem elewacji frontowej budynku istniejacego,

d) o indywidualnych rozwigzaniach architektoniczno-przestrzennych i materiatowych, w szczegdlno$ci
z zastosowaniem drewna 1 szkta.

5. Projekt zabudowy 1izagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug lub zieleni urzadzonej;

2) uzupehiajace — teren garazu, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 18.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 13 m w kalenicy, gorna krawedz elewacji frontowej (gzyms) nie wyzej
niz gérna krawedz elewacji frontowej (gzyms) w kamienicy przy ul. Mazowieckiej 35,

e) dachy:

- symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 35° — jak wistniejacym budynku przy ul.
Mazowieckiej 35, suma szerokosci lukarn lokalizowanych na 1 potaci dachowej nie moze przekraczaé 1/3
jej szerokosci,

- acznika, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3 - ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 35° — jak w istniejacym budynku przy ul. Mazowieckiej 35,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 2 i § 24 pkt 2;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 1;

3) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto§ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2;

4) lokalizacj¢ projektowanego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Jerzego Waszyngtona, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

2) zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkéw zielenia, np. poprzez zastosowanie
pnaczy, trejazy lub innych systeméw ogroddéw wertykalnych oraz zastosowanie dachow zielonych;

3) polaczenie nowoprojektowanej zabudowy zbudynkiem istniejagcym, z wyraznym wyodrebnieniem
nowoprojektowanej czesci od budynku istniejacego, za pomoca tacznika:

a) o szerokosci — minimum 3 m,
b) o wysokosci — nie wyzszej niz gorna krawedz elewacji frontowej (gzyms) w budynku istniejacym,
¢) wycofanego wzgledem elewacji frontowej budynku istniejacego,

d) o indywidualnych rozwigzaniach architektoniczno-przestrzennych i materiatowych, w szczegolnosci
z zastosowaniem drewna i szkla.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KOR-ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej;

2) uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej oraz infrastruktury
technicznej;

3) wykluczone — zgodnie z § 18.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 1;
3) lokalizacje gtéwnych ciagdw pieszych, wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 5;
4) zagospodarowanie zielenig, z uwzglednieniem § 8 ust. 1.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ich ogodlnej dostgpnos$ci oraz ciagloSci powiazan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, wtym terenami komunikacji, terenami zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji
miejskie;j,

b) kompozycje catosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen
towarzyszacg jako spdjnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

- dostosowanie (zrownanie) rzednych wysokosciowych nawierzchni utwardzonych (powierzchni posadzki)
z rz¢dnymi wysoko$ciowymi bezposrednio przylegtych przestrzeni publicznych, w tym z uwzglednieniem
terenu 2KDD,

- powiazanie zagospodarowania z terenem 2KDD zielenig urzadzona, w tym poprzez nasadzenia drzew,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych,

d) tymczasowych obiektow 1iinstalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
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e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnych i pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego,
c) lokalizacji miejsc parkingowych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ nastepujace
klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;

2) uzupehniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 18.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania - zgodnie z §
8 ust. 2;

2) lokalizacje projektowanego szpaleru drzew wulicy Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ nastepujace
klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;

2) uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 18.
2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu 2KDD ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15 %;

2) uwzglednienie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania w obrebie
parkingu Iub po jego obrysie;

3) kompozycje catosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen
towarzyszaca w powigzaniu z terenem 1KOR-ZP.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 41. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca moc nastepujace uchwaty:

1) Nr VII/53/11 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 28 lutego 2011r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ulic Mazowieckiej i Zelaznej)
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z2011r. Nr 84, poz. 960) zmieniona uchwalg Nr XLII/641/17 Rady Miasta
Biatystok z 30 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r. poz. 4106);
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2) Nr XXVI/417/16 Rady Miasta Bialystok zdnia 24 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowej
i Cieszynskiej) - etap I (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2016 r. poz. 4259) zmieniona uchwata Nr XLIII/618/21

Rady Miasta Biatystok z dnia 20 wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2021 r. poz. 3613).

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamréz

Strona 18
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
zdnia .................... 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OSIEDLA PIASKI W BIALYMSTOKU
W REJONIE ULIC PREZYDENTA RYSZARDA KACZOROWSKIEGO | WESOLEJ

Ukfad odniesienia: PL-ETRF89, ukiad wsp. plaskich: PL-2000 strefa 8 (24°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH 0 20 40 60 8
U . s s .

Zrodto pochodzenia uzytego materiatu parstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Urzad Miejski w Biatymstoku, Departament Geodezji ul. Stonimska 2/2, 15-028 Bialystok SKALA 1: 1000
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OZNACZENIA:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALEGOSTOKU = - GRANCAOBSZARU ORIETEGO PLANEN

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY

- LINIA WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO WRAZ Z SYMBOLEM

uchwalonego uchwatg nr Xl11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., ="
zmienionego uchwatg nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r. L @ _

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

1ZP Oznaczenie jednostki strukturalnej i kategorii terenu
(1 - Srédmiescie, 2 - Potudnie, 3 - Zachdd, 4 - Wschdd)

- BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

- BUDYNKI UJETE W GMINNEJ | WOJEWODZKIE)
EWIDENCJI ZABYTKOW

Podstawowe przestrzenie publiczne - DOMINANTA PRZESTRZENNA

OBSZARY URBANIZACJI - KATEGORIE TERENOW

W
. - DRZEWA WARTOSCIOWE WSKAZANE DO ZACHOWANIA
Cm - PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

- Tereny cenfrum srodmiejskiego

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci ‘©@©@©®® -GLOWNECIAGIPIESZE
. - PROJEKTOWANE STACJE TRANSFORMATOROWE

ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO PODSTAWOWE KLASY PRZEZNACZENIA TERENU:

Z - ulice zbiorcze -

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

N Korytarze ulic

- TEREN USLUG

Granica obszaru objetego planem ZP - TEREN ZIELENI URZADZONE

KDZ - TEREN DROGI ZBIORCZEJ

SKALA 1 :20 000

0 500 1000 2000
m

KDD - TEREN DROGI DOJAZDOWE.)

KOR - TEREN PLACU LUB RYNKU
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Piaski w Bialymstoku w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
i Wesolej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujgacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.).

Projekt planu sklada si¢ zczesSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowiazkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika nr
1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Piaski w Biatymstoku
w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej przystapiono na podstawie uchwaly Nr 1V/48/24
Rady Miasta Biatystok z dnia 20 czerwca 2024 r.

Projektem planu zostatl objety obszar o powierzchni okoto 2,58 ha, ograniczony ulicami: Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, Wesota i Jerzego Waszyngtona.

Obszar opracowania jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Piaski w Biatymstoku (rejon ulic Mazowieckiej i Zelaznej) uchwalonego uchwata Nr VII/53/11 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 28 lutego 2011 r., zmienionego uchwala Nr XLII/641/17 Rady Miasta Biatystok z 30
pazdziernika 2017 r. oraz (w zakresie ulicy Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego) ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Mtynowe;j
i Cieszynskiej) - etap Iuchwalonego uchwalg Nr XXVI/417/16 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia
24 pazdziernika 2016 r. zmienionego uchwatg Nr XLIII/618/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 wrze$nia 2021 r.

Potrzeba sporzadzenia nowego planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci weryfikacji parametréw oraz
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, sposobu ksztaltowania zabudowy oraz rozwigzan komunikacyjnych,
w tym powigzan pieszych, w kontek$cie zrealizowanych w docelowym przebiegu ulic Jerzego Waszyngtona,
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Mazowieckiej. Jednoczes$nie, w zwigzku z aktualizacjg gminnej ewidencji
zabytkdw oraz wpisem budynkow przy ul. Mazowieckiej 31/1 i35 do rejestru zabytkow, dokument wymagat
uaktualnienia ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz okreslenia zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ich sgsiedztwa. Konieczne byto takze okreslenie zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wnetrz urbanistycznych, zieleni urzgdzonej oraz waloryzacja istniejacego drzewostanu.

W celu doprowadzenia do zgodnosci zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczne bylo okre$lenie dla przedmiotowego obszaru wszystkich
wymaganych przepisami prawa parametréw i wskaznikow zabudowy, m.in. wskaznika maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.

W granicach obszaru obje¢tego projektem planu istniejacg zabudowe stanowig jedynie 3 budynki - wpisane do
rejestru zabytkow budynki zlokalizowane przy ul. Mazowieckiej 31/1 i 35 oraz ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow budynek przy ul. Mazowieckiej 33, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej. W granicach
projektu planu znajduje si¢ rowniez ulica Mazowiecka w jej dawnym przebiegu. Najblizsze sgsiedztwo tego
obszaru stanowi intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa o wysokos$ci maksimum 25 m,
uzupetniona dominantami przestrzennymi o wysoko$ci nieprzekraczajacej rzednej terenu 196 m n.p.m.

W projekcie planu utrzymano gléwne przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugowg (tereny 1U i 1U-ZP), ktore
rozszerzono w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego o zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng (teren
IMW-U) jako kontynuacj¢ funkcji wystepujacych na terenach sasiednich. Rownoczesnie okreslono sposéb
zagospodarowania wnetrz urbanistycznych iterendéw zieleni urzadzonej (tereny 1KOR-ZP i 1U-ZP),
z uwzglednieniem istniejacej zabudowy zabytkowej oraz ogélnodostepnych ciggdéw pieszych.

W zapisach szczeg6towych projektu planu ustalono, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, ktore uwzgledniaja
potozenie omawianego terenu w sgsiedztwie istniejacej zabytkowej zabudowy. Projekt planu zaklada stopniowanie
maksymalnej wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug na terenie IMW-U w przedziale od
21 m do 45 m we wskazanej na rysunku planu lokalizacji dominanty przestrzennej. Na terenie ustug (tereny 1U
i 1U-ZP) w rejonie ulic Mazowieckiej i Wesotej wysokos¢ zabudowy ustalono na maksimum 13 m, w nawigzaniu
do wysokosci istniejacych budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Maksymalny udziat powierzchni
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zabudowy na terenie IMW-U wyznaczono na 75 %, a na terenach ustugowych z istniejaca zabytkowa zabudowa
(1U 1 1U-ZP) na 60 % powierzchni dziatki budowlanej. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
terenie 1U-ZP ustalono na 25 %, ana terenach IMW-U i 1U na 10 %, uwzgledniajac funkcjonalne powigzanie
z terenem zieleni urzadzonej 1KOR-ZP, na ktérym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono
na 50 %.

W projekcie planu okreslono réwniez zasady obstugi komunikacyjnej obszaru i kontynuacji ciggéw pieszych,
ustalono wskazniki i sposob zapewnienia miejsc do parkowania, w tym dla rowerow.

Istniejacy drzewostan zostal zwaloryzowany, a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania i oznaczono na
rysunku projektu planu. Wskazano takze projektowane szpalery drzew, do uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenu. W projekcie planu okreslono rowniez zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Dla terenow objetych projektem planu ustalono stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent),
z wyjatkiem terenu placu lub rynku lub zieleni urzadzonej 1KOR-ZP, terenu ustug (z zakresu inwestycji celu
publicznego) lub zieleni urzadzonej 1U-ZP oraz terenéw komunikacji drogowej: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD i 2KDD,
dla ktérych ustalono stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 0 % (stlownie zero procent).

W ,Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu oznaczony
zostat jako 1CS — tereny centrum $rodmiejskiego. Na tych terenach funkcje podstawowe to zabudowa ustugowa
(ustugi rynkowe i nierynkowe), zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupeiniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzgdzonej, terenu przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku''.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Formutujgc ustalenia planistyczne, biorac roéwniez pod uwage ustalenia obowigzujacego na tym obszarze planu
miejscowego, uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wtym m.in. dotyczace zachowania ladu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, efektywnego
gospodarowania przestrzenig, walorow architektonicznych i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Wzigto pod uwage, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy zostaly
zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $§rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowanie
krajobrazu”, w ktoérym okreslono m.in. zasady ksztattowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy”, w tym w § 20 dotyczacym obrony cywilnej oraz
w rozdziale 9 ,,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej” ujeto zapisy
dotyczace obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zostaty okreslone. Z uwagi na fakt, ze w na caltym obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny z przeznaczeniem pod produkcje lub dziatalnos¢ rolnicza, ana obszarze objetym projektem planu
nie wystepujg grunty rolne i le$ne, takich zapisdéw w projekcie planu nie ujeto.
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Ustalajac przeznaczenie terenu, okreslajac zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy
ustalenia planu obowiazujacego, prawo wilasnosci, interes publiczny i interesy prywatne, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, byly badane i zostaty wywazone.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, a procedure prowadzono
w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach planistycznych, w tym m.in. sktadanie wnioskow i uwag.

W trakcie procedury planistycznej wptyngto 1 pismo z7 wnioskami. Uwzgledniono 2 wnioski dotyczace
przeznaczenia terenu (oznaczonego w projekcie planu symbolem 1U) pod zabudowe¢ uslugowa iumozliwienia
realizacji parkingéw podziemnych. Nie uwzgledniono 5 wnioskoéw dotyczacych dopuszczenia na ww. terenie
zabudowy mieszkaniowej, ustalenia parametrow i wskaznikow zabudowy: wysokosci zabudowy, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Szczegdlowe uzasadnienie propozycji rozpatrzenia wnioskow zawarto
w wykazie wnioskow. Ponadto do projektu planu wptynety 4 wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych,
ktore wzigto pod uwage przy sporzadzaniu planu. Wykaz wnioskow wraz zuzasadnieniem propozycji ich
rozpatrzenia zostal umieszczony na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku, ktore wzieto pod uwagge przy sporzadzaniu projektu planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniu 21 marca 2025 r. uzyskal pozytywna opini¢
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastgpnie uzyskal wszystkie pozostale wymagane opinie
i uzgodnienia.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony. Projekt planu wraz z prognoza zostal poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od 09 czerwca do 07 lipca 2025 r. W tym czasie mozna bylo zglasza¢ uwagi do projektu
planu oraz prognozy oddziatlywania na srodowisko.

W dniu 05 czerwca 2025 r. informacj¢ o rozpoczgciu konsultacji spolecznych zamieszczono na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Stonimskiej 1 oraz w budynku jednostki organizacyjnej
prowadzacej postgpowanie tj. w Departamencie Urbanistyki przy ul. dr 1. Biatéwny 11. Informacj¢ udostgpniono
rébwniez na oficjalnej stronie internetowej Miasta Biatystok www.bialystok.pl oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku  https://bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowanie-
przestrzenne/plany-miejscowe/plany-w-opracowaniu/, jak réwniez w sposob zwyczajowo przyjety tj. poprzez
wywieszenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego przy ul. J. K.
Branickiego 3/5 oraz ul. Sktadowej 11.

Ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko iuzasadnieniem byly udost¢pnione co najmniej do dnia zakonczenia konsultacji
spotecznych na stronach internetowych Urzedu Miejskiego oraz w siedzibie Departamentu Urbanistyki przy ul. dr.
I. Biatowny 11, 15-437 Biatystok w godzinach pracy Urzedu.

Konsultacje spoteczne obejmowaly: spotkanie otwarte on-line (w dniu 25 czerwca 2025 r. o godz. 16:00), dyzur
projektanta (w dniu 17 czerwca 2025 r. w godz. 15:30-17:30), zbieranie uwag do projektu planu, zbieranie uwag do
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Celem obydwu spotkan byto objasnienie ustalen projektu planu oraz
uzyskanie wyjasnien dotyczacych prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte on-
line oraz dyzur projektanta planu zostaty zorganizowane po godzinach pracy Urzedu oraz w miejscu dostgpnym dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z art. 8j pkt 3 ustawy. Wszystkie czynnos$ci przeprowadzone w ramach
konsultacji spotecznych odbyly si¢ z udzialem pracownikéw Urzedu Miejskiego w Bialymstoku, zgodnie z art 8i
ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegotowy przebieg konsultacji spotecznych zostat opisany w ,,Raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych” wynikajacym z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyznaczonym terminie ztozono 2 pisma z 10 uwagami. 2 uwagi uwzgledniono, 6 uwag nie uwzgledniono, a 2
uznano za bezprzedmiotowe. Uwzglednione uwagi dotyczyly miejsc do parkowania dla samochodow oraz miejsc
postojowych dla rowerow na dziatkach zabudowanych budynkami zabytkowymi. Przyjecie uwag byto mozliwe ze
wzgledow merytorycznych m.in. ze wzgledu na lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych otaczajgcych ulic (Jerzego Waszyngtona, Wesotej i Mazowieckiej) oraz nie stanowilo istotnych
zmian w projekcie planu. Wprowadzone zmiany zapisoOw nie skutkowaly zmiang parametréw nowej zabudowy,
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ajedynie dodatkowo wzmocnity ochrong¢ zabytkowej zabudowy na tym terenie oraz istniejacych drzew
warto$ciowych wskazanych do zachowania. Przyjecie uwag nie naruszato interes6w osob trzecich i nie wymagato
ponowienia procedury. Uwagi nieuwzglgdnione dotyczyly ustalenia linii zabudowy w odleglosci 3 m od strony
budynku przy ul. Mazowieckiej 33, odstagpienia od wskazywania drzew warto$ciowych do zachowania, odstagpienia
od koniecznos$ci zapewnienia minimum 10 % powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenia zadaszonych
ogrodow letnich iogrodéw zimowych (wiat) poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, usuni¢cia nakazu
uwzglednienia zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania w przypadku
realizacji parkingu oraz wprowadzenia nakazu realizacji zabudowy w kwartatach w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego. 2 uwagi bezprzedmiotowe, nie dotyczyty zakresu ustalen procedowanego planu miejscowego lub
juz zostaty uwzglednione w ustaleniach projektu planu.

Szczegblowa propozycje rozpatrzenia uwag wraz zuzasadnieniem zawiera wykaz uwag opublikowany
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

W zwigzku powyzszym procedura formalno-prawna zostata dopelniona i nie ma przeszkod do podjecia uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku w rejonie
ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesote;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej w marcu 2024 r. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku
nie stwierdzono potrzeby opracowania planu obejmujgcego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach
zawartych w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majgcych na celu m.in.
sukcesywng weryfikacje obecnie obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
uznanych za aktualne. Na podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr
LXXXI1/1138/24 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku” imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Biategostoku.

W § 7ust.50oraz w§ 14 ust. 2 pkt 1 projektu uchwatly zawarto zapisy dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz
ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodoéw zwigzanych zuchwaleniem planu w zatozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie dodatni wyniesie okoto 11 798 068 zi. Dane przyjeto na podstawie
,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Piaski w Biatymstoku w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i Wesotej". Gmina poniesie naktady
inwestycyjne zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego oraz zieleni urzadzonej na gruntach gminnych.
urzadzonej. Koszty realizacji planu zostang pokryte gtownie z zyskow wynikajacych z podatkéw oraz sprzedazy
nieruchomosci gminnych. Wskazane w prognozie koszty i dochody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu
miejscowego i moga by¢ roztozone w czasie.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
	Uzasadnienie


