UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.D) oraz art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
7 2024 r. poz.1145 ze zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wtasnosé
Gminy Biatystok oraz Miasta Bialystok oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych.

2. Sprzedaz moze nastgpi¢ w stosunku do nieruchomos$ci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste na
pisemny wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang spetnione tgcznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na realizacj¢ celu
publicznego oraz nie jest objeta decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego a takze
nie zgloszono zamiaru realizacji na niej celu publicznego,

2) uptyngly co najmniej 33 lata okresu uzytkowania wieczystego ustalonego w umowie lub w inny sposob niz
w drodze umowy,

3) wnoszona przez uzytkownika wieczystego w okresie ostatnich 3 lat przed dniem zlozenia wniosku optata
roczna ztytulu uzytkowania wieczystego byla ustalana wedlug stawki procentowej zgodnej z celem
wynikajacym z faktycznego sposobu korzystania z nieruchomosci,

4) grunt nie jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatlkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 2. Ustala si¢ szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych wilasnos¢ Gminy
Bialystok oraz Miasta Biatystok na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych:

1) uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia umowy sprzedazy nie posiada zaleglosci z tytutu dochodow Gminy
Biatystok oraz Miasta Bialystok,

2) uzytkownik wieczysty uisci cen¢ sprzedazy nieruchomo$ci gruntowej w catosci przed zawarciem umowy
sprzedazy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroz

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz.1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1222, 1717 i 1881.
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UZASADNIENIE

Podstawe podjecia przez Rade Miasta Biatystok niniejszej uchwaty stanowi art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.), przyjety ustawa z dnia

26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1463). Ustawa nowelizujagca wprowadzita zmiany

przepisow dotyczacych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Przepis art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz odpowiednia rada w odniesieniu

do nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustala w drodze uchwaly

zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

szczegOtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Ustawodawca wskazal, iz organy prawodawcze gminy podejmujac uchwaly maja kierowaé sie w

szczegblnosci:

1) potrzebami spoteczno$ci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw

terenow na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;

3) racjonalnos$cig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w

tym celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu

ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,

budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publiczne;j.

Jak wynika z tre$ci uzasadnienia ustawy nowelizujacej celem regulacji zawartej w art. 32 ust. 1b ustawy o

gospodarce nieruchomos$ciami jest zapewnienie jednolitych, transparentnych, réwnych oraz celowych

z punktu widzenia prawidlowej gospodarki zasad sprzedazy gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Kierujac si¢ powyzszymi ustawowymi wytycznymi sformutowano:

a) w § 1 ust. 2 zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste, z ktorych wynika, iz sprzedaz bgdzie mogla nastapi¢ w stosunku do nieruchomosci gruntowe;j
na pisemny wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
realizacj¢ celu publicznego oraz nie jest objeta decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego a takze nie zgltoszono zamiaru realizacji na niej celu publicznego,

2) uptynety co najmniej 33 lata okresu uzytkowania wieczystego ustalonego w umowie lub w inny
sposob niz w drodze umowy,

3) wnoszona przez uzytkownika wieczystego w okresie ostatnich 3 lat przed dniem ztozenia wniosku
optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego byta ustalana wedtug stawki procentowej zgodnej z
celem wynikajagcym z faktycznego sposobu korzystania z nieruchomosci,

4) grunt nie jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu art. 2
pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

b) w § 2 szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych, z ktorych wynika, iz:

1) uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia umowy sprzedazy nie posiada zaleglosci z tytutu
dochodéw Gminy Biatystok oraz Miasta Biatystok,
2) uzytkownik wieczysty uisci cen¢ sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej w catosci przed

zawarciem umowy sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym prosze¢ o podj¢cie niniejszej uchwaty.
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