UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Przydworcowe, Mlodych
i Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Mikolaja Kopernika i Kolejowej) - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. ?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm. ) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci osiedli Przydworcowe,
Mtodych i Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i Kolejowej) - etap I nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego
uchwata Nr XII/165/19 zdnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwalag Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta
Biatystok z z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Przydworcowe, Mtodych
i Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i Kolejowej) - etap I, zwany dalej planem, skladajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16,6 ha, ograniczony ulicami: Mikotaja Kopernika, L.omzynska,
oraz projektowanym przedtuzeniem Bohateréw Monte Cassino.

3. Integralnag cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktory koncentruje
uwage obserwatoréw, wyrozniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

3) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu elewacje frontowe budynkow
wymagajace szczegélnego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych
1 materiatowych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940.
3 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogltoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824.
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5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt S;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetmia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnos$cia, oczek wodnych oraz skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

18) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowanag przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumieé zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczng modutly, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

22) zrédlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiagcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 9, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych i1 wykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,
c¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m

poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publicznej,

d) elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewne¢trzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw istniejacych),
f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 3,0 m poza $cian¢ zewn¢trzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca (nie dotyczy elementow istniejacych),
g) wiatrolapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);
6) elewacje eksponowane;
7) klasyfikacja ulic — drég publicznych;
8) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéow lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia gtownych ciagdw pieszych, ciagdw pieszych z zielenia,
wydzielonych drog rowerowych, strefy widokowej na koscioét §w. Rocha, strefy ograniczonego zagospodarowania
od obszaru kolejowego, budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dominant oraz drzew warto$ciowych
wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4, 5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa uslugowa;

3) KD — drogi publiczne;

4) ZP - zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tgcznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej - z wylaczeniem terenu o symbolu 4U.

Id: 108B19C9-6654-497C-ACB7-77291211C262. Projekt Strona 3



2. Ustalenia szczeg6lowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czgsci budynku
polozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznos$ci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wytaczeniem budynkow
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingow (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéow terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terendw potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat §mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikdw;
3) masztéw antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
5. W zakresie zagospodarowania gtownych ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasadg ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnosci,

b) kompozycj¢ calosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy malej architektury,

¢) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostgpnos¢, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggoéw pieszych.
6. W zakresie zagospodarowania ciagow pieszych z zielenia, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

1) ustala si¢ ich ksztaltowanie zgodnie z ust. S pkt 1 oraz z uwzglednieniem nasadzen szpalerow drzew i zieleni
urzadzonej wzdtuz ciagu;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci ciggéw pieszych z zielenig.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:
a) kolorystyke $cian budynkow - z zastrzezeniem pkt 4:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ustug o$wiaty,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapéw — ujednolicong w ramach
poszczegdlnych budynkdw;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o§wiaty;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali;

4) dopuszcza si¢ szczegOlne ujednolicone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne dominant na czesciach
terendw wyznaczonych linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, o ktorych mowa w § 371 § 38, w przypadku
objecia ich jednym zamierzeniem inwestycyjnym w ramach w poszczegolnych terenow.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw ustala si¢:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaré6w witryn w uklad elewacji.
3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen iinstalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych.

4. Ustala sie ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechna dostepno$¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych i projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu — do zachowania i uzupetnien;

4)w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych, podziemnych iw drogach
publicznych) — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klonéw, lip, topol,
kasztanowcdw, brzozy, jesionu i wigzu oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala si¢:
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a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza sig:
a) wycinke ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,

b) wycinke drzew rosngcych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych, innych przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingdw podziemnych i wielopoziomowych.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) ustala si¢:

a) zagospodarowanie zielenig w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejgcych drzew,
c) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 7 ust. 4, zapewniajace powszechna dostepnosé, w tym
potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji,

d) zachowanie okre$lonego w ustaleniach szczegoétowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) sciezek spacerowych, ciggow pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem,

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadéw statych (§mietnikow) i trzepakow,

g) sieci 1elementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa Iub typu ,,shup
ogloszeniowy”),

h) stojakow na rowery.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:

1) na terenach o symbolach 5SMW,U, 6MW,U, 7MW,U i8ZP ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

2)na terenach o symbolach 1U, 2U, 3U 14U oraz na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala si¢ — z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenach o symbolach 1U, 2U i 3U w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o§wiaty, zdrowia i pomocy
spotecznej ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu srodowisku jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow.

2. W budynkach mieszkalnych iustugowych zzakresu oS$wiaty, zdrowia ipomocy spolecznej ustala si¢
zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materiatlow elewacyjnych, stolarki okiennej idrzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz S$cian
kurtynowych.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu:

1) dom mieszkalny (willa), ul. Grunwaldzka 65, 1925 r., przebud. 1936 r., styl modernistyczny;
2) dom, ul. Mtynowa 63, 1928 r.
2. W odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokos$ci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) pokrycia i typu dachu oraz nachylenia potaci dachowych,
c) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podzialow okiennych,
d) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego,
e) pierwotnej kolorystyki i materiatu wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu;
2) dopuszcza sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania irozbudowe budynku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, z uwzglednieniem
czytelnego wyodrebnienia bryty obiektu objetego ochrong oraz zastosowanie okien potaciowych,
z zachowaniem osiowosci i kompozycji elewacji, na powierzchni nieprzekraczajacej 10 % powierzchni
dachu;

b) wylacznie remont i przebudowe budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2;
3) zakazuje si¢ docieplenia z zewnatrz budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust.1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) teren zieleni urzadzonej: 8ZP;

3) fragmenty terenéw potozonych pomiedzy budynkami zuslugami co najmniej w parterach, a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 — z wyjatkiem ustug oswiaty, opieki
zdrowotnej oraz innych terenoéw, ktorych obowiazek grodzenia wynika z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1i 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwiazan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych,

d) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementow wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
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e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
og6lnodostgpnych stacji fadowania;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 39.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji: stacji paliw ptynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,
warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych z wyjatkiem istniejacej stacji
paliw na tereniec SMW,U;

2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak’;

5) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegétowych oraz obiektow wymienionych
w § 13 ust. 2 pkt 2.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe widokowa na kos$ciol sw. Rocha, oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy dla wszystkich obiektow
budowlanych (w tym budynkéw, budowli oraz instalacji i urzadzen technicznych) do 25 m n.p.t., z wyjatkiem
modernizacji i wymiany istniejacych masztow i urzadzen.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego o szerokosci 20 m,
oznaczong na rysunku planu.

2. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w strefie, o ktérej mowa w ust. 1:

1) ustala sig¢:
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a) sytuowanie budowli w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mniej niz
20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) lokalizowanie drzew i krzewow w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowiazujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowity inaczej lub w przypadku
uzyskania odstgpstwa od tych przepisow.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul. Kard. S.
Wyszynskiego 4-4B (poza granicami planu);
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3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Kard. S. Wyszynskiego 1, ul. W. Reymonta 1a, ul. M. Kopernika
20 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: ul. Boh. Monte Cassino, M. Kopernika;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazddéw pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-G (ul. Bohaterow Monte Cassino), 2KD-G,
3KD-G (ul. Mikotaja Kopernika), 4KD-Z, SKD-Z, 6KD-D, 7KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-Z, SKD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego: 6KD-D, 7KD-D;
3) dojazdy i stuzebno$ci dojazdéw w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego, z uwzglednieniem paséw dla autobusow komunikacji zbiorowe;.

4. Ustala si¢ drogi dla roweréw w przekroju ulic uktadu podstawowego.

5. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
a) 1KD-G — ulica klasy gtownej, dwujezdniowa,
b) 2KD-G — ulica klasy gtownej, dwujezdniowa,
¢) 3KD-G — ulica klasy glownej, dwujezdniowa,

d) 4KD-Z — fragment ulicy klasy zbiorczej, dwujezdniowa, w liniach rozgraniczajacych ulicy budynek ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu do ktérego obowiazuja ustalenia § 11,

e) SKD-Z — ulica klasy zbiorczej, dwujezdniowa,
f) 6KD-D oraz 7KD-D - ulice klasy dojazdowej, dwujezdniowa.

6. Szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

7. Zagospodarowanie terenu, w liniach rozgraniczajacych ulicy SKD-Z w wyznaczonej na rysunku planu strefie
ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego wymaga uwzglednienia warunkéw zawartych w §
19 ust. 2.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu - 0 % (stownie: zero procent).

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodow
w granicach dzialki budowlanej, wtym przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego lub garazowego na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,
g) ztobki, przedszkola, szkoty — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy nowo projektowane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, z czego minimum 20 %
nalezy zrealizowaé¢ w formie ogdlnodostepnej w poziomie terenu,

2) zabudowa ustugowa wymieniona w § 24 ust. 1 pkt 2 i 3 — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ 1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:

a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,
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b) zasilanie w wode¢ z ogdlnomiejskich sieci wodociaggowych w ulicach: Boh. Monte Cassino, Mikolaja
Kopernika oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Boh. Monte Cassino oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speiniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu §ciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) rzeke¢ Biatg zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Boh. Monte Cassino oraz do innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulic: Boh.
Monte Cassino i Mikotaja Kopernika oraz z istniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach Boh. Monte Cassino i Mikotaja Kopernika
oraz z innych istniejgcych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich
ulicach;
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2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3, RPZ-5 gltownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow odbywala si¢ bedzie z istniejacych stacji transformatorowych
15/04 kV wnetrzowych Nr 1647, 53, 205 ST zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmianeg ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu,

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 33. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — =z istniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ulic: 3KD-G (M. Kopernika), 2KD-G
(Lomzynskiej).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U i 3U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

Id: 108B19C9-6654-497C-ACB7-77291211C262. Projekt Strona 13



3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 3,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — minimum 12 m, maksimum 20 m,

- budowle:

-- naterenach 1U, 3U — zgodnie z § 16,

-- naterenie 2U — zgodnie z § 16 oraz § 18,

e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 11i § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ ustug z zakresu o$wiaty, zdrowia i pomocy spoleczne;.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — maksimum 11 m,
- budowle — zgodnie z § 16,
e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 1i § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje funkcji uslugowej, co najmniej w parterach
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 4,45,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa — minimum 25 %,
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 20 %,
- w przypadku zagospodarowania terenu jako jedno zamierzenie inwestycyjne — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — maksimum 20 m, przy czym na czeSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” — maksimum 45 m,

- budowle — zgodnie z § 16,
e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 11 § 25;

2) projektowanie dominant przestrzennych na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
AT

- 0 wymiarach po zewngtrznym obrysie $cian budynku — maksimum 20 m x 20 m,

- z uwzglednieniem lokalizacji wszystkich elementow zwigzanych z budynkiem, tj. balkonow, wykuszy,
zadaszen, markiz, okapéw, wind iinnych elementow mogacych tworzy¢ fakture zewnetrzng i wystrdj
elewacji — w granicach wyznaczonych wydzielen wewnetrznych,

- z zastosowaniem szkta na elewacji na minimum 40 % powierzchni kazdej z elewacji;
3) obsluge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6MW,U i TMW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng iuslugowa wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej, co najmniej w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie 6MW,U od 0 do 4,25,
- na terenie 7MW, U od 0 do 4,46,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa — minimum 25 %,

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 20 %,

- w przypadku zagospodarowania terenu jako jedno zamierzenie inwestycyjne — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — maksimum 20 m, przy czym na cze$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” — maksimum 45 m,

- budowle:
-- naterenie 6MW,U — zgodnie z § 16,
-- naterenie 7MW,U — zgodnie z § 16 oraz § 18,

e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 11 § 25;

2) projektowanie dominant przestrzennych na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
’7A,,:

- 0 wymiarach po zewnetrznym obrysie Scian budynku — maksimum 20 m x 20 m,

- z uwzglednieniem lokalizacji wszystkich elementow zwigzanych z budynkiem, tj. balkonow, wykuszy,
zadaszen, markiz, okapéw, wind iinnych elementow mogacych tworzy¢ faktur¢ zewnetrzng i wystroj
elewacji — w granicach wyznaczonych wydzielen wewnetrznych,

- z zastosowaniem szkta na elewacji — minimum 40 % powierzchni kazdej z elewacji;
3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2;

3) zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu biordéznorodnosci;

4) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew;

5) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych
oraz przylegltych przestrzeni publicznych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) Sciezek spacerowych, ciagdw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,

b) placow zabaw i miejsc rekreacji,
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¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,

¢) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedli Przydworcowe, Mlodych i Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Mikolaja Kopernika
i Kolejowej) - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. pozn. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) okreslenia udziatu powierzchni zabudowy na maksimum 90 % na terenie SMW,U;

2) zachowania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zasad zabudowy i zagospodarowania terenu i uktadu
drogowego o dotychczasowych parametrach;

3) ustalenia niskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nawiazujacej do charakteru osiedla, z mozliwoscia
lokalizacji kawiarni, restauracji, szkot, przedszkoli i domow kultury;

4) wprowadzenia nakazu odrestaurowania i /lub rekonstrukcji najcenniejszych budynkéw;
5) ustalenia ochrony istniejacego starodrzewu na obszarze 4KD-Z;

6) przesunigcia pasa drogowego 4KD-Z w kierunku ul. Witebskie;j;

7) pozostawienia pasa drogowego ul. Mtynowej w dotychczasowej szerokosci;

8) zwigkszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 45 m do 60 m na czg¢sciach terenu 7TMW,U wyznaczonych
liniami wydzielenia wewn¢trznego ,,A”;

9) zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 45 m do 120 m na czg¢$ciach terenu 7MW,U wyznaczonych
liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”;

10) powiekszenia czgéci terendéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego lub ich potaczenia w celu
swobodniejszego ksztattowania dominant na terenie 7MW, U;

11) ustalenia opiniowania przez komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng zabudowy na terenie 7MW, U na etapie
opracowania koncepcji architektonicznych;

12) ustalenia opiniowania zabudowy na terenie 7MW,U z Urzedem Lotnictwa Cywilnego na etapie koncepcji
architektonicznych;

13) dopuszczenia dla terenu 7MW, U lokalizacji miejsc postojowych poza granicami dzialki budowlanej lub na
terenach przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedli Przydworcowe, Mlodych i Centrum w Bialymstoku (rejon ulic Mikolaja
Kopernika i Kolejowej) - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze srodkéw wiasnych Gminy
Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Bialystok
zdnia .....cccceeene 2025 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujgacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465 zp6ézn. zm.), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Przydworcowe, Mtodych
i Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i Kolejowej) — etap I przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXVII/432/16 Rady Miasta Bialystok z dnia 28 listopada 2016 .

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Potrzeba sporzadzenia opracowania wynika zkoniecznosci wykreowania nowej jakosci rozwigzan
funkcjonalnych i przestrzennych, lokalizacji ustug centrotwoérczych i ogolnomiejskich, zabudowy o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustalenia zasad ksztaltowania wnetrz urbanistycznych oraz gtéwnych przestrzeni
publicznych.

W zwigzku z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie masztu stacji bazowej sieci
komoérkowej kolidujacej z projektowang w planie droga publiczng, opracowanie planu wymagalo podzielenia na
etapy. Projektem planu — etap I zostat objety obszar o powierzchni ok. 16,6 ha, ograniczony ulicami: Mikotaja
Kopernika, Lomzynska, oraz projektowanym przedluzeniem Bohateréow Monte Cassino. Pozostala czes$¢
opracowania wymaga jeszcze dodatkowych analiz i bedzie procedowana w kolejnym etapie.

Obszar projektu planu — etap Iniejest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety projektem planu - etap I przeznaczono pod ustugi - tereny o symbolach: 1U, 2U, 3U, 4U oraz
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami - tereny SMW,U, 6MW,U, TMW,U. Wydzielono teren
przeznaczony pod zielen urzadzona o symbolu 8ZP, uzupehiajacy tereny zabudowy mieszkaniowej. W zapisach
szczegotowych projektu planu ustalono, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju,
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushigowe;j,
ktore uwzgledniajg eksponowane potozenie, w rejonie waznych w skali miasta przestrzeni publicznych ul.
Mikotaja Kopernika i ul. Bohaterow Monte Cassiono. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy na terenach
o symbolach 1U, 2U, 3U, SMW,U, 6MW,U, 7TMW,U ustalono na 60 % oraz 50 % na terenie o symbolu 4U.
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej ustalono na 20 % i od 20 % do 25 %
na terenach pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
terenie 8ZP ustalono na 70 %. Wysokos¢ budynkéw ustugowych na terenach o symbolach 1U, 2U, 3U ustalono od
12 m do 20 m, ana terenie 4U maksymalnie do 11 m. Wysoko$¢ maksymalng budynkow na terenach SMW,U,
6MW,U, 7MW, U ustalono na 20 m, a na cz¢séciach terenéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”
na 45 m. Na potrzeby projektu planu przeprowadzono waloryzacje drzew i na jej podstawie wskazano do objgcia
ochrong 37 wartosciowych drzew gatunkoéw rodzimych, nieinwazyjnych, o prawidtowym pokroju i odpowiednim
stanie zdrowotnym. Dodatkowo, w projekcie planu wyznaczono glowne ciggi piesze oraz ciagi piesze z zielenia.
Ustalono uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew m.in. przy ul. M. Kopernika w miejscu lacznika systemu
przyrodniczego.

W projekcie planu ustalono takze zasady obstugi komunikacyjnej obszaru oraz wskazniki i sposdb zapewnienia
miejsc postojowych, w tym dla rowerow.

Stawke procentowa stuzaca jednorazowej oplacie ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustalono na 30 %, a dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz teren
zieleni urzadzonej na 0 % z uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r. izmienionym uchwatag Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r. obszar objety projektem planu — etap
I oznaczony zostat jako: 1CS — Tereny centrum $rodmiejskiego. Na tym terenie funkcja podstawowa to: zabudowa
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ustugowa (ustugi rynkowe i nierynkowe), zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa
wysokiej intensywnos$ci, zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to:
zabudowa mieszkaniowa S$redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych,
komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejagce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Dodatkowo w rejonie ulic: M. Kopernika iMtynowej wyznaczono facznik systemu przyrodniczego,
wspottworzacy obszary powigzan terendow zieleni. Laczniki systemu przyrodniczego sg to tereny umozliwiajace
zachowanie cigglosci funkcjonalno-przestrzennej pomiedzy elementami obszarowymi systemu podstawowego
1 wspomagajacego, petniace funkcje drog zasilania, a takze zwigkszajace oddziatywanie systemu przyrodniczego
na tereny zurbanizowane. Na obszarach lacznikéw systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do ksztaltowania
ciagtosci funkcjonalno-przestrzennej lokalnych terenow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej ciggom pieszym
i rowerowym z obszarami systemu przyrodniczego oraz do ksztalttowania liniowych terenow zieleni (np. szerokie
aleje z drzewami i krzewami, tworzacymi przestrzen publiczna, ciagi spacerowe i rowerowe, elementy retencyjne)
taczacych tereny zieleni takie, jak: parki, skwery, lasy.

Wskazano rowniez przestrzenie publiczne czyli ogdlnodostepne obszary przeznaczone w duzym stopniu dla
ruchu pieszego, umozliwiajace kontakty iuczestnictwo w wydarzeniach oficjalnych, kulturalnych, religijnych,
komercyjnych, atakze zapewniajgce dostgp do obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym m.in.: ulice i place
publiczne.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”.

Do projektu przedmiotowego planu zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Formutujac ustalenia planistyczne, biorgc rowniez pod uwage ustalenia obowigzujacego na tym obszarze planu
miejscowego, uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wtym m.in. dotyczace zachowania ladu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej. W projekcie planu okreslono zasady
ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych przy ul. Grunwaldzkiej 65 i Mlynowej
63 oraz dopuszczalny zakres ich przeksztatcen.

Wzigto pod uwagg, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze wymagan osob ze szczegélnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy
zostaly zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowanie
krajobrazu”, w ktorym okreslono m.in. zasady ksztaltowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy” oraz w rozdziale 9 ,Zasady modernizacji,
rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury technicznej” ujeto zapisy dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, stref ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zostaty okreslone. Z uwagi na fakt, ze w na catym obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny z przeznaczeniem pod produkcje lub dzialalno$¢ rolnicza, ana obszarze objetym projektem planu
nie wystepuja grunty rolne i le$ne, takich zapisdéw w projekcie planu nie ujgto.

W opracowaniu projektu planu — etap I[uwzgledniono wymagania okre$lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagan o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalajac przeznaczenie terenu, okreslajac zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
zabudowy ustalenia planu obowigzujgcego, prawo wiasnos$ci, interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, byly badane i zostaty wywazone.
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Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedurg prowadzono w sposdb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji publiczne;j.
W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostal wylozony do publicznego wgladu. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostat poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury do aktualnie procedowanego fragmentu projektu planu, oznaczonego jako etap I, wptyneto
7 wnioskow rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 1104/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 8 pazdziernika
2024 r. Uwzgledniono 3 wnioski, 4 wnioskow nie uwzgledniono.

Ponadto wptynety wnioski od 4 instytucji opiniujacych 1iuzgadniajacych, nie podlegajace formalnemu
rozpatrzeniu, ktore wzigto pod uwage przy sporzadzaniu planu.

Uwzgledniono wnioski dotyczace zakazu mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na dzialce nr 579 (obr. 11), przeznaczenia dziatki nr 77/3 (obr. 8) pod zabudowe
ustugowg oraz nie wytyczania w planie miejscowym drogi publicznej przez dziatki nr 568/6 1 568/8 (obr. 11).

Nie uwzgledniono wnioskéw, ktore dotyczyly: nie przeznaczania nieruchomosci (dziatka nr 579 obr. 11) pod
pas drogowy i infrastrukture techniczng (sie¢ cieptownicza), umozliwienia sktadania wnioskow przy ustaleniu
przebiegu i parametréw technicznych ul. Bohaterow Monte Cassino i Lomzynskiej, przebudowy infrastruktury
cieplowniczej oraz przeznaczenia czgsci nieruchomo$ci pod tereny ustug (ustugi z zakresu administracji
zarzadzania, kultury, nauki, handlu, gastronomii irozrywki, biura, obiekty zamieszkania zbiorowego, obstugi
turystyki, hotele, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) na czesci dziatek nr ewid. 419/57,
419/58 (obr. 5) oraz nie wytyczania w planie miejscowym drogi publicznej przez dziatke nr 568/7 (obr. 11).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko uzyskal niezbedne opinie oraz uzgodnienia,
anastepnie zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do 04 grudnia 2024 r.
W wyznaczonym terminie do dnia 18 grudnia 2024 r. wptynelo 18 uwag rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 7/25
Prezydenta Miasta Bialegostoku zdnia 3 stycznia 2025r. Nie uwzgledniono 13 uwag, a5 uznano za
bezprzedmiotowe.

Przyjeto nastepujaca argumentacj¢ nieuwzglednienia uwag - numeracja zgodnie z zalaczona lista
nieuwzglednionych uwag:

Ad. pkt 1

Ustalenia projektu planu zakladaja docelowe przeksztalcenie funkcjonalno-przestrzenne obszaru,
z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju oraz z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej, w tym zachowaniem
odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem rodzimego gruntu
zdolnego do przesigkania wod opadowych.

W . Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” maksymalng
powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej na obszarze centrum $srédmiejskiego i miejsc centralnych
ustalono w przypadku zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci w przedziale od 50 % do 80 %, aw
przypadku zabudowy ustugowej od 60 % do 100 %.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu na catym obszarze objetym projektem planu — etap I, przyjeto
60 % powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, bez wariantowania rodzaju zabudowy.

Zwigkszenie udzialu powierzchni zabudowy do maksimum 90 %, zgodnie zuwaga, przy koniecznosci
zapewnienia jednoczes$nie niezbednych do funkcjonowania zabudowy nawierzchni utwardzonych, w tym dojsc,
dojazdow 1 miejsc postojowych do budynkow oraz okreslonej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
bytoby w praktyce niemozliwe, badz niezwykle trudne do zrealizowania. Ustalenie tak wysokiego procentu
zabudowy nie byloby rowniez zgodne z zasadami fadu przestrzennego.

Ad. pkt 2,3
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W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”, uchwalonym
uchwata Nr XXII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym wuchwalg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., przyjeto kierunek rozwoju tego obszaru jako
Centrum $rodmiejskie, gdzie funkcje podstawowe to m.in. zabudowa uslugowa imieszkaniowa wysokiej
intensywnosci. W ksztaltowaniu zabudowy nalezy dazy¢ do realizacji zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze
wielkomiejskim (zwartym, cigglym, intensywnym). Wysoko$¢ zabudowy na tym obszarze zostata okreslona do
45 m, a dodatkowo na rysunku Studium — Wysokos$¢ zabudowy przedmiotowy teren wskazano jako jeden z dwdch
zdefiniowanych obszaréw lokalizowania projektowanych dominant wysokos$ciowych. Docelowe przeksztatcenie
terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wysokiej intensywnosci na tym obszarze bylo zakladane od wielu lat. Taki kierunek
zagospodarowania i zatozenia funkcjonalno-przestrzenne wymaga odpowiedniego dostosowania zaréwno uktadu
drogowego obslugujacego tereny objete projektem planu, jak idrég stanowiacych uktad podstawowo-uliczny
miasta o skali adekwatnej do projektowanej zabudowy. W Studium zostaly réwniez wyznaczone kierunki rozwoju
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta, ktoére zaktadaja rozbudoweg ukladu drogowego w rejonie
dworcow PKS i PKP. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen
Studium.

Ponadto zapisy projektu planu umozliwiaja realizacje ustug wskazanych w uwadze, umozliwiaja tez dalsze
funkcjonowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ad. pkt 4

W projekcie planu uwzgledniono m.in. ochrong dziedzictwa kulturowego iwymagania z zakresu ochrony
zabytkow, w tym wnioski zgtoszone przez wilasciwe stuzby konserwatorskie. Okreslone zostaty zasady ochrony
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Grunwaldzkiej 65 oraz Mtynowej 63 oraz dopuszczalny
zakres ich przeksztatcen.

Majac na wzgledzie docelowe przeksztalcenie tego obszaru z terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w tereny zabudowy ustlugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci,
nie wskazano dodatkowo budynkow niezabytkowych, ktéore podlegalyby ochronie planistycznej. Projekt
dokumentu uzyskal pozytywne uzgodnienie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Jednoczes$nie plan miejscowy nie moze nakazywa¢ remontu lub przeprowadzenia okreslonych dziatan przy
budynku, poniewaz tego typu ustalenia nie sg przedmiotem planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 5 ustawy o ochronie zabytkow opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wiasciciela lub
posiadacza polega, w szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkéw m.in.: prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku, zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak
najlepszym stanie, korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

W przypadku budynkow niezabytkowych kwestie odpowiedzialno$ci za stan techniczny budynku reguluje
art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z ktérym odpowiedzialnos¢ ponosi wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego.

Wiasciciele budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na tym obszarze nie sktadali wnioskow dotyczacych
zachowania lub objecia ochrong planistyczng istniejacych budynkow.

Ad. pkt 5

Na potrzeby projektu planu przeprowadzono waloryzacje drzew ina jej podstawie wskazano do objgcia
ochrong 37 wartosciowych drzew gatunkéw rodzimych, nieinwazyjnych o prawidlowym pokroju i odpowiednim
stanie zdrowotnym, nie kolidujacych z zaktadanymi rozwigzaniami planistycznymi.

Dodatkowo, w projekcie planu wyznaczono teren przeznaczony pod zielen urzadzona iuzupehienie
istniejacych szpaleréw drzew m.in. przy ul. M. Koperika. Istniejacego drzewostanu w liniach rozgraniczajacych
terenu 4KD-Z w projekcie planu nie wskazano do ochrony, poniewaz kwestie szczegblowych rozwigzan
projektowych dotyczacych m.in. lokalizacji elementow drogi, wtym chodnikdéw 1ijezdni, infrastruktury
technicznej, organizacji ruchu, konstrukcji, rodzaju nawierzchni oraz zagospodarowanie zielenig urzadzong
w drogach nie naleza do zakresu rozstrzygnie¢ planu miejscowego 1isg ustalane na etapie sporzadzania
dokumentacji projektowej. Jednoczes$nie, zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 5 projektu planu ustala si¢ zagospodarowanie
zielenig w pasach drogowych ulic z zastosowaniem gatunkéw drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen
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przyulicznych pod wzgledem estetyki iodpornosci, w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Ad. pkt 6,7

Struktura funkcjonalna oraz geometria podstawowej sieci drogowo-ulicznej miasta ksztattowata si¢ przez lata.
Jednym z wazniejszych dokumentow, w ktorych znalazta swoje odzwierciedlenie, byt Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Biategostoku uchwalony w 1994 r. Plan ogélny ustalat wazniejsze inwestycje
o charakterze ogélnomiejskim, m.in. planowane potaczenia ulicy Mtynowej z ulica Lomzynska i ulicag Konstantego
Kalinowskiego. Jego zapisy w zakresie komunikacji w wigkszo$ci pozostaty aktualne i postuzyly jako wytyczne
przy sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwalg Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym uchwalg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 grudnia 2023 r., zostaly wyznaczone kierunki rozwoju
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta, ktore zakladajg rozbudowe uktadu drogowego w rejonie
dworcow PKS i PKP. Wskazano, ze planowane potaczenia ulicy Mlynowej z ulica Lomzynska i ulica Konstantego
Kalinowskiego potozone sa wciagu ulic uktadu podstawowego, ktore zapewniaja powigzanie obwodnicy
srodmiejskiej z obwodnicg miejskg. Dodatkowo ulica ta stanowi cze$¢ ukladu drogowego, zapewniajacego
prawidtowa obsluge komunikacyjng zrealizowanego w rejonie dworca PKS i PKP Intermodalnego Wezta
Komunikacyjnego Bialegostoku.

Bioragc pod uwage powyzsze, ww. droga publiczna uktadu podstawowego w powigzaniu z drogami
publicznymi uktadu uzupetniajgcego jest niezbedna do prawidtowej obstugi obszaru i planowanej nowej zabudowy
wtej czgsci miasta. Przyjeta szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych ul. Mlynowej wynika zuwzglednienia
rozwiazan komunikacyjnych przyjetych w rejonie skrzyzowania ul. Lomzynskiej z ul. Mikotaja Kopernika, a takze
z ustalen przyjetych dla tej ulicy w obowigzujgcym planie miejscowym.

Ad. pkt 8,9, 10

Zaktadana w projekcie planu lokalizacja intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej jest
bardzo eksponowana, zaréwno ze wzgledu na potozenie wzgledem waznych w skali miasta przestrzeni - drog
publicznych oraz uksztaltowanie terenu (rzgdne terenu). Zgodnie ze Studium uszczegdtowienie parametrow
wysokos$ciowych (wysokosci zabudowy dla poszczegélnych terenéw oraz wysokosSci dominant) nastgpito na
podstawie przyjetej kompozycji przestrzennej uwzgledniajacej m.in.: zagospodarowanie terendw otaczajacych,
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz skutki dla panoramy miasta iekspozycji najbardziej
znaczacych jej elementow.

Z przeprowadzonych analiz widokow z wickszej perspektywy szczegélnie od strony wjazdu do miasta
z kierunku Warszawy wynika, ze przyjete zasady kompozycji nie wptyna negatywnie na sylwete miasta inie
koliduja z chronionymi widokami na ko$ciot §w. Rocha. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
jednoglosnie pozytywnie zaopiniowata projekt przedmiotowego planu miejscowego, akceptujac przyjete
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne planowanej zabudowy, w tym zaktadang wysoko$¢ budynkéw na czgsciach
terenu 7MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” - maksimum 45 m.

Wydzielenia wewngtrzne zostaty w projekcie wyznaczone w celu bardziej precyzyjnego okreslenia warunkow
zagospodarowania przestrzeni, aw szczegdlnosci potozenia iwzajemnych relacji poszczegdlnych budynkow
(punktowcow), ujednoliconych pod wzglegdem wysokosci (do 45 m) i gabarytow oraz o zharmonizowanych
rozwigzaniach architektoniczno-materiatlowych (zastosowanie szkta na elewacji na minimum 40 % powierzchni
kazdej z elewacji), ktére powinny docelowo stanowi¢ zespdt budynkéw o spojnej kompozycji i zatozeniu.

Umozliwienie sytuowania budynkow dowolnie na catej powierzchni terenu czy powickszanie terenu,
wyznaczonego liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, skutkowatoby chaotyczng lokalizacja dominat wzgledem
siebie na terenie 7MW,U oraz wzgledem pozostaltych dominat na sgsiednich terenach i zatraceniem ich
wzajemnych powigzan wizualnych i kompozycyjnych.

Ad. pkt 11, 12

Procedura planistyczna zostata okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Po podjeciu uchwaly przez Rade Miasta
Bialystok zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planu wlasciwe instytucje iorgany do uzgadniania
i opiniowania, w tym Urzad Lotnictwa Cywilnego, a nastgpnie w projekcie planu uwzgledniono wniesione przez
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ww. instytucje wnioski. Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na etapie
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego, projekt dokumentu uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje mozliwosci ustalenia w planie
obowigzku uzgadniania z jakimikolwiek organami warunkoéw zagospodarowania terenu, ani dodatkowego
opiniowania planowanej zabudowy na etapie opracowania koncepcji architektonicznych.

Obywatel, podmiot gospodarczy czy instytucja maja prawo wiedzie¢, jakie sg warunki zagospodarowania
przestrzeni w okreslonym terenie, a odestanie ich do procedury uzgadniania z jakimkolwiek organem powoduje, ze
takiej przejrzystosci nie ma, gdyz nie wiadomo, jakie warunki zostang postawione inwestycji.

Odestanie inwestorow do procedury innego, pozniejszego uzgadniania warunkoéw inwestycji rodzitoby
niepewnos$¢, co do tego, jakie to beda warunki, a w konsekwencji klocitoby si¢ zaréwno z duchem, jak i literg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéra zada nie tylko jawnosci w okres$leniu warunkow
zagospodarowania przestrzeni, ale takze okreslenia ich w formie uchwaly rady gminy.

Ad. pkt 13

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwata Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym uchwala Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., zostaty okre$lone kierunki rozwoju systemow
transportowych w tym ukladu drogowo-ulicznego i zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych. Na
obszarze $SrodmiesScia wystepuje duza koncentracja podrdzy, ana terenach zurbanizowanych deficyt miejsc
postojowych. Na obszarze objetym projektem planu przyjeto zgodnie ze Studium wskazniki liczby miejsc
postojowych samochodow osobowych, wymaganych do nowych i modernizowanych obiektow budowlanych jak
dla strefy I — obszar jednostki Srodmiescie. Okreslone wskazniki miejsc postojowych, sa podstawa do okre$lenia,
w planach miejscowych, liczby miejsc postojowych wymaganych na potrzeby zagospodarowania dziatek
budowlanych. Lokalizacja miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej gwarantuje zapewnienie
mieszkancom  odpowiednig ich liczbe jak itatwa dostepnos¢. Ponadto, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
ustala si¢ dla dziatki budowlane;.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
1) dopuszczenia lokalizacji komisu samochodowego na terenie SMW,U;
2) ustalenia ustug w formie budynkow wolno stojacych na terenie SMW,U;

3) uzyskania uzgodnienia konserwatora zabytkéw w zakresie istniejacych budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw na terenie 4KD-Z;

4) dopuszczenia lokalizowania zabudowy biurowej i ustugowej na terenie 7MW, U;

5) rozszerzenia przeznaczenia pod parking wielopoziomowy na terenie 2U.

Przyjeto nastepujacq argumentacje¢ uznania uwag za bezprzedmiotowe:

Ad. pkt 1

Zgodnie z § 17 ust. 1 projektu uchwaty na catym obszarze obj¢tym projektem planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji: stacji paliw plynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,
warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych z wyjatkiem istniejacej stacji paliw
na terenie SMW,U;

2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwtok.

Zapisy projektu planu nie wykluczajg przeznaczenia terenu pod ustugi z zakresu handlu - komis samochodowy.
Uwage uznano za bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu w cato$ci wypetniajg zawarty w tresci
uwagi postulat. Ustalone przeznaczenie terenu w projekcie planu jest zgodne zaréwno z wydanymi warunkami
zabudowy na przedmiotowe dziatki dla inwestycji polegajacej na budowie budynku administracyjnego dla potrzeb
komisu samochodowego z dwoma garazami na samochody osobowe oraz wydanym pozwoleniem na budowg
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budynku biurowo-socjalnego. Ponadto przyjete w projekcie parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
w planie sg korzystniejsze niz w ww. decyzji. Wskaznik powierzchni zabudowy zostal okreslony w projekcie planu
na maksimum 60 %, a w decyzji o warunkach zabudowy na maksimum 10 %. Wysokos¢ budynku w projekcie
planu okreslono w przedziale od 20m do 45 m, aw decyzji o warunkach zabudowy do 3,50 m (z 20 %
odstepstwem od okreslonych wymiarow).

Ad. pkt 2

Zapisy projektu planu dopuszczaja realizacje ustug co najmniej w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, a zgodnie z § 5 ust. 3 projektu planu wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu
(MW,U) moga wystepowac tacznie lub wymiennie — o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej. Realizacja
funkcji ustugowej jest wigc mozliwa zaréwno jako wbudowanej lub w formie budynkéw wolno stojacych w catosci
o funkcji ustugowej. Uwage uznano za bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu w catosci wypehiaja
zawarty w tresci uwagi postulat.

Ad. pkt 3

W granicach terenu 4KD-Z znajduje si¢ jeden budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow — przy ul.
Mtynowej 63. Projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskal pozytywne uzgodnienie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw, w zwiazku z tym uwage uznano za bezprzedmiotows.

Ad. pkt 4

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowe ushugowag nalezy rozumie¢ budynki z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobne;j
tj. wytwarzania produktow jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego. Uwage uznano za
bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu w catosci wypelniaja zawarty w tre$ci uwagi postulat.

Ad. pkt 5

Zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2 na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie budynkow w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej
(garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingdéw terenowych (naziemnych).
Uwage uznano za bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu w catosci wypetniajg zawarty w tresci
uwagi postulat.

W zwiazku z powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopelniona inie ma przeszkod do podjgcia
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Przydworcowe, Mtodych
i Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i Kolejowej) — etap 1.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku teren objety
opracowaniem planistycznym okreslono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. W rekomendacjach
i wytycznych zawartych w ww. dokumencie wskazano, ze wigkszo$¢ aktualnie prowadzonych postepowan
planistycznych powinna by¢ kontynuowana. Przeprowadzona weryfikacja wykazata zasadno$¢ kontynuacji tego
opracowania. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada
Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

W § 7ust.4oraz w§ 13 ust. 2 projektu uchwaly zawarto zapisy dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz
ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Przedmiotowy plan miejscowy po zrealizowaniu (po okoto 10 latach) moze przynies¢ ujemny bilans finansowy
ok. - 100436 124 zt. Koszty realizacji planu wynikaja z zatozonej budowy drog, realizacji celu publicznego
i infrastruktury technicznej, odszkodowan za budynki do wyburzenia oraz wykupy terenow, ktore przewyzsza
prognozowane wplywy z podatku od nieruchomosci, optat planistycznych, sprzedazy nieruchomosci gminnych
oraz podatkéw od czynno$ci cywilnoprawnych. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkoéw finansowych
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Przydworcowe, Mtodych
i Centrum w Biatlymstoku (rejon ulic Mikotaja Kopernika i Kolejowej) - etap 7.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:
1) okreslenia udziatu powierzchni zabudowy na maksimum 90 % na terenie SMW,U;

2) zachowania istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zasad zabudowy i zagospodarowania terenu i uktadu
drogowego o dotychczasowych parametrach;

3) ustalenia niskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nawigzujacej do charakteru osiedla, z mozliwoscia
lokalizacji kawiarni, restauracji, szkot, przedszkoli i domow kultury;

4) wprowadzenia nakazu odrestaurowania i /lub rekonstrukcji najcenniejszych budynkows;
5) ustalenia ochrony istniejacego starodrzewu na obszarze 4KD-Z;

6) przesunigcia pasa drogowego 4KD-Z w kierunku ul. Witebskie;j;

7) pozostawienia pasa drogowego ul. Mtynowej w dotychczasowej szerokosci;

8) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z45 m do 60m na czg$ciach terenu 7MW,U
wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”;

9) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z45 m do 120m na czeSciach terenu 7MW,U
wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”;

10) powigkszenia czesci terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego lub ich potaczenia w celu
swobodniejszego ksztalttowania dominant na terenie 7MW,U;

11) ustalenia opiniowania przez komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng zabudowy na terenie 7MW,U na
etapie opracowania koncepcji architektonicznych;

12) ustalenia opiniowania zabudowy na terenie 7MW,U z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego na etapie koncepcji
architektonicznych;

13) dopuszczenia dla terenu 7MW, U lokalizacji miejsc postojowych poza granicami dziatki budowlanej lub na
terenach przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688  z późn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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