UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

zmieniajgca uchwale w sprawie okreslenia warunkow udzielenia bonifikat od oplaty jednorazowej z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy Bialystok w prawo
wlasnosci tych gruntéw oraz wysokosci stawek procentowych tych bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.") oraz na podstawie art. 9 ust. 415 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntow (Dz. U.
z 2024 r. poz. 386 ze zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr 1V/64/18 Rady Miasta Bialystok zdnia 17 grudnia 2018 roku w sprawie okreslenia
warunkow udzielenia bonifikat od oplaty jednorazowej z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntdow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Biatystok w prawo wilasnosdci tych gruntéw oraz wysokosci stawek
procentowych tych bonifikat (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2022 r. poz. 1057), wprowadza si¢ nastgpujaca zmiang:

- § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»9 2. 1. Wysokos$¢ bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntdéw wynosi:

1) 60% — w przypadku gdy zgloszenie zamiaru wniesienia optaty jednorazowej zostanie ztozone w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, w roku w ktérym nastgpito przeksztalcenie, a oplata jednorazowa
zostanie wniesiona w terminie dwoch miesi¢cy od dnia otrzymania informacji o wysokosci tej optaty;

2) 50% — w przypadku gdy zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej zostanie ztozone w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Bialymstoku, w drugim roku po przeksztatceniu, a optata jednorazowa zostanie
whniesiona w terminie dwdch miesi¢cy od dnia otrzymania informacji o wysokosci tej oplaty;

3) 40% — w przypadku gdy zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej zostanie ztozone w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, w trzecim roku po przeksztalceniu, a oplata jednorazowa zostanie
wniesiona w terminie dwoch miesiecy od dnia otrzymania informacji o wysokosci tej oplaty;

4) 30% — w przypadku gdy zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej zostanie ztozone w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, w czwartym roku po przeksztalceniu, a optata jednorazowa zostanie
whniesiona w terminie dwoch miesiecy od dnia otrzymania informacji o wysokosci tej oplaty;

5) 20% — w przypadku gdy zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej zostanie ztozone w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, w pigtym roku po przeksztalceniu, a optata jednorazowa zostanie
wniesiona w terminie dwoch miesi¢cy od dnia otrzymania informacji o wysokosci tej oplaty;

6) 10% — w przypadku gdy zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej zostanie ztozone w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, w szostym roku po przeksztatceniu, a optata jednorazowa zostanie
whniesiona w terminie dwoch miesiecy od dnia otrzymania informacji o wysokosci tej optaty.”.

§ 2. 1. Przepisy niniejszej uchwatly stosuje si¢ do spraw wszczetych z wnioskdw o udzielenie bonifikaty
ztozonych po dniu 31 grudnia 2024 r.

2. Do spraw wszczetych iniezakonczonych przed dniem 1 stycznia 2025 r. stosuje si¢ przepisy uchwaly
w brzmieniu dotychczasowym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogltoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1635.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroz
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 386 ze zm.), zwanej dalej ustawa, z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcito si¢ w prawo wilasnosci tych
gruntow.

Stosownie do art. 13 ust. 1, jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedacym w uzytkowaniu
wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci gruntu z
dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntow z tytulu przeksztatcenia nowy
wlasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego wlasciciela gruntu optate, ktéra zgodnie z art. 7 ust. 6
ustawy wnoszona jest przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia.

Stosownie do art. 7 ust. 7 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw wiasciciel gruntu w kazdym czasie
trwania obowiazku wnoszenia oplaty moze zglosi¢ wilasciwemu organowi na piSmie zamiar
jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do splaty (optata jednorazowa). Wysokos¢ oplaty
jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujacej w roku, w ktorym zgloszono zamiar
wniesienia optaty jednorazowe;j, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu jej wnoszenia.

Dla gruntéw stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego przewidziano mozliwo$¢
udzielenia bonifikaty na podstawie uchwaly wlasciwej rady albo sejmiku. W zwiagzku z powyzszym na
podstawie art. 9 ust. 4 ustawy w odniesieniu do nieruchomosci bgdacych wlasnoscia Gminy Bialystok
podjeto uchwate nr 1V/64/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 17 grudnia 2018 roku w sprawie okreslenia
warunkow udzielenia bonifikat od optaty jednorazowej z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Biatystok w prawo wiasnosci tych gruntéw oraz
wysokosci stawek procentowych tych bonifikat (t.j. Dz. Urz. Woj. Podl. z 2022 r., poz. 1057).

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy jezeli na obszarze danej gminy obowigzuje uchwata rady gminy
podjcta na podstawie ust. 4, okreslajgca stawki procentowe bonifikaty od optaty jednorazowej wyzsze niz
okreslone w ust. 3, wojewoda niezwlocznie, w drodze zarzadzenia, podwyzsza stawki procentowe
bonifikaty, o ktéorych mowa w ust. 3, uwzgledniajgc warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek
procentowych wynikajace z tej uchwaly. Majac na uwadze powyzsze w odniesieniu do nieruchomosci

bedacych wihasnoscig Skarbu Panstwa polozonych na terenie Miasta Biatystok przyznano, na podstawie
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zarzadzenia nr 31/2019 Wojewody Podlaskiego z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych oraz warunkow udzielania bonifikaty od optaty jednorazowej z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntow, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa potozonych na terenie Miasta
Biatystok, w prawo wtasnos$ci tych gruntow (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2019 r. poz. 1690 ze zm.) bonifikaty od
optaty jednorazowej w tej samej wysokosci co w odniesieniu do nieruchomosci bgdacych wlasnoscia
Gminy Biatystok.

Rok 2024 byt ostatnim, w ktorym mozna bylo uzyska¢ bonifikaty z tytulu wniesienia oplaty
jednorazowej na podstawie uchwaty Rady Miasta Biatystok oraz zarzadzenia Wojewody Podlaskiego.

Mozliwos¢ udzielania bonifikat od oplat jednorazowych przewidziano ponadto w zapisach
obowiazujacej ustawy, niemniej tylko dla gruntow stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa i zgodnie z art.
9 ust. 3 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntdéw w przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za
przeksztalcenie gruntu stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedacym
wlascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spotdzielniom
mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktdorym nastapilo
przeksztatcenie;

2) 50% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;

3) 40% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztalceniu;

4) 30% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;
5) 20% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu;

6) 10% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po przeksztatceniu.

Z uwagi na powyzsze, w odniesieniu do gruntéw stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa
zastosowanie beda mialy zatem bonifikaty z niej wynikajace, natomiast co do gruntow stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Biatystok z tytulu wniesienia optaty jednorazowej nie przystugiwalyby zadne bonifikaty.

Zaznaczy¢ nalezy, ze co do zasady regulacje prawne odnoszace si¢ do uzytkowania wieczystego
zawarte w Kodeksie cywilnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.) oraz ustawie o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), obowiazuja zarowno w stosunku do gruntow
Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego.

Bonifikaty (obowiazujace do konca 2024 r.) od optaty jednorazowej byly jednolite zaréwno dla
gruntow Skarbu Panstwa jak i Gminy Biatystok z uwagi na brak podstaw do réznicowania pozycji
dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych na wymienionych wyzej gruntach.

Zasadnym jest zatem przyznanie w drodze zmiany uchwaly Rady Miasta Biatystok prawa do

bonifikat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci gruntow

stanowigcych wlasnos¢ Gminy Biatystok w takiej samej wysokos$ci jakie mialyby zastosowanie od 2025 r. z
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mocy ustawy za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa, celem dalszego utrzymania

jednolitosci wysokosci bonifikaty.
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