UCHWALA NR........cceueeuenee
RADY MIASTA BIALYSTOK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Sienkiewicza
w Bialymstoku w rejonie ulic Wlokienniczej i Poleskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Sienkiewicza
w Biatymstoku w rejonie ulic Widkienniczej i Poleskiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 r., zmienionego uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Sienkiewicza
w Biatymstoku w rejonie ulic Wldkienniczej i Poleskiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,39 ha, ograniczony ulicami: Wldkiennicza, Poleska
i Jurowiecka.
3. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowiace element kompozycji urbanistyczne;j,
objete ochrong na mocy planu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski, ktorego gléwne potacie maja ten sam
kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej ite samg dlugo$¢, z wyjatkiem lukarn izadaszen elementow
zewnetrznych budynkoéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, energii oraz sygnatow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572
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6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt5i 6;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi oraz obiekty matej architektury;

11) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupeklia lub
wzbogaca podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmokiych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci,

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ros§linnoscig, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

21) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 9, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
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a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych iwykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza linie zabudowy, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publicznej,

d) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 3,0 m poza $ciang zewnetrzna budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrolapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);

6) linie zabudowy nieprzekraczalne na odcinkach a-b w odniesieniu do kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
7) klasyfikacja drog — terenow komunikacji drogowej publicznej;
8) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia budynkoéw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
gtéwnych ciagdw pieszych oraz drzewa warto§ciowego wskazanego do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4— 5za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg, w ktéorych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenéw:

1) U — teren ustug;

2) KDZ — teren drogi zbiorcze;j;

3) KPP — teren komunikacji pieszej;

4) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
5) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowq klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupelniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 17.

4. Oddzielone tgcznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane lgcznie lub
wymiennie — o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej.

2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zmiane
sposobu uzytkowania, remont i przebudowg istniejacych budynkéw o funkeji innej niz okre$lona ustaleniami
planu.
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3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w cato$ci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat $§mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikow;
3) masztéw antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
5. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ich ogodlnej dostgpnosci oraz ciggloSci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, w tym terenami komunikacji drogowej publicznej, terenami zieleni urzadzonej, przystankami
komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycje catosci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury,

c) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, w tym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami — w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza sig:
a) korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciagdw pieszych,
b) szczegdlne rozwigzania np. trapy, ktadki wynikajace z lokalnych uwarunkowan — sgsiedztwa rzeki Biale;.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow — z zastrzezeniem § 11:
1) ustala si¢:
a) kolorystyke §cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ushug edukacji,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

c) formg, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapdw — ujednolicong w ramach
poszczeg6lnych budynkow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug edukacji.

2. Ustalenia ust. 1 pkt 1 i 2 nie dotycza murali.
3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow,
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych — z zastrzezeniem § 11;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 20.
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4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznos$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng dostgpno$¢, w tym 0sob ze szczegodlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3)w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingow wiclopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzewa warto$ciowego wskazanego do zachowania, tj. lipy, oznaczonego na rysunku
planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenia ludzi lub mienia.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. Na terenach o symbolach 1ZP, 2ZP, 3ZP i 1WS ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu srodowisku jak
dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

2. Na terenach o symbolach 1U, 2U, 3U, 1KPP i1KDZ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
nie ustala si¢ — z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach ustug 1U, 2U i 3U w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu edukacji, zdrowia i pomocy
spotecznej ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow.

4. W budynkach mieszkalnych iuslugowych z zakresu edukacji, zdrowia ipomocy spotecznej ustala si¢
zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materiatlow elewacyjnych, stolarki okiennej idrzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz S$cian
kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu — z zastrzezeniem ust. 3:

1) dom wielorodzinny, ok. 1914 r., ul. Widkiennicza 16;
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2) budynek biurowo-magazynowy, ob. siedziba TVP S.A. O/Biatystok, budynek pierwotny ok. 1914r.
zniszczony, odbudowany w 1. 1948-1949, ul. Wiokiennicza 16A;

3) budynek fabryczny, k. 1. 90. XIX w., ul. Jurowiecka 31.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokos$ci budynkow,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,
¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,
d) formy, podzialéw i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrécenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza sig¢:

a) rozbudowe budynkow — z wyjatkiem budynku przy ul. Jurowieckiej 31, z wyraznym wyodregbnieniem
nowoprojektowanej czg¢sci od budynku istniejacego, np. zastosowanym materiatem,

b) przywracanie pierwotnych rozwigzan architektonicznych i kolorystyki budynku na podstawie badan
i ikonografii,

¢) docieplenie $cian zewnetrznych budynku przy ul. Witokienniczej 16, np. wetng mineralng, ptytami drzewno-
magnezytowymi lub ptytami z welny drzewnej z rdzeniem z welny kamiennej pod warunkiem zachowania
plastyki i tektoniki budynku, w szczego6lno$ci osadzenia okien, zlicowania okien z zewengtrzng ptaszczyzna
Sciany oraz odtworzenia drewnianego szalowania elewacji,

3) zakazuje si¢:

a) docieplania budynkéw z zewnatrz — z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

b) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach i potaciach dachow innych niz ptaskie
od strony przestrzeni publicznych.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o ktérych mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej: fragment ul. Jurowieckiej 1KDZ;
2) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 1WS;
3) teren komunikacji pieszej: 1KPP;

4) fragmenty terenow potozonych pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi a liniami rozgraniczajacymi
przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt1 — nie dotyczy terenow, ktérych grodzenie wynika
z przepisow odrebnych;

5) fragmenty terendw potozonych pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi a liniami rozgraniczajacymi
przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt2 — nie dotyczy terenow, ktérych grodzenie wynika
z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,4 i 5:
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1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych,

d) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskiej z zapewnieniem ich ogdlnodostepnego charakteru,

e) sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskoéw — w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
publicznej (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji tadowania — z wylaczeniem terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,315,

h) stojakdéw na rowery;

3) zakazuje si¢:
a) budowy kondygnacji podziemnych na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5,
b) lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.

3. Ustalenia szczegélowe dotyczace terendow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 36,
§37i§38.

4. Ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, zostaly okreslone w § 39.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. 1. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren ustug rzemie$lniczych takich jak:
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a) warsztaty: samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne,
b) warsztaty: stolarskie (w tym wyrdb trumien), $lusarskie, kamieniarskie (w tym wyrob nagrobkow);
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ushug kultu religijnego takich jak:
a) domy pogrzebowe,
b) krematoria;
4) teren gospodarowania odpadami.
2. Na calym terenie zakazuje si¢ lokalizacji:
1) garazy typu ,,blaszak”;

2) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych oraz obiektdéw wymienionych
§ 13 ust. 2 pkt 2.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewoddéw nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budoweg ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia,
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¢) wykorzystanie istniejgcych stalych budowli ochronnych zlokalizowanych przy ul. J. Waszyngtona 25, 25A,
25C, 25D;

2) lokalizacje awaryjnych ujg¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
ipromieniu dojscia od budynkéow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy
ul. J. Waszyngtona 8-8B, ul. L. Warynskiego 41a-Zytniej 11 oraz przy ul. Nowogrodzkiej 6-8;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. J. Waszyngtona 14 1 Widkienniczej 16a;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Poleska;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulice uktadu podstawowego: 1KDZ (ul. Jurowiecka) oraz ul. Poleska potozona poza granicami planu;
b) ulice uktadu obstugujacego: ul. Widkiennicza potozona poza granicami planu;

2) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami ukladu podstawowego i wybranymi ulicami ukladu
obstugujacego.

3. Ustala si¢ droge dla roweréw lub droge dla pieszych iroweréow w przekroju ulic uktadu podstawowego
i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ klasyfikacj¢ i1 parametry techniczne terenu komunikacji drogowej publicznej, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1: 1IKDZ — fragment ulicy klasy zbiorczej o przekroju dwujezdniowym.

5. Szerokos¢ terenu komunikacji drogowej publicznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania
dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) ustugi:
a) administracja, biura — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) opieka zdrowotna — 3 miejsca do parkowania na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e) obiekty uzytecznos$ci publicznej — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) sale wystawowe, muzea — 10 miejsc do parkowania na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
g) zamieszkanie zbiorowe — 10 miejsc do parkowania na 100 16zek;

2) zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt1— 10 miejsc do parkowania na 1000 m> powierzchni
uzytkowe;j.
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2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych miejsca do parkowania ustala si¢ w granicach
dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publicznej, bez okreslania
wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla rowerow w granicach dziatki
budowlanej dla nowo projektowanej zabudowy ustugowej — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie lokalizacji i okreS$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

¢) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekdw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f;
2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i1 gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu,

f) lokalizacj¢ nad ciekami nastgpujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi obiektami budowlanymi
(np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie =~ w wod¢ zogélnomiejskich sieci wodociggowych  wul. Poleskiej, ul. Widkienniczej,
ul. Jurowieckiej oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci wodociggowych
w sgsiednich ulicach;
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2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: Poleskiej, Widkiennicze;j,
Jurowieckiej oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,
b) rzeke Biata, zlokalizowana w granicach planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej,
ciekow 1 rowow;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Poleskiej, ul. Wtdkienniczej, ul. Jurowieckiej oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Widkienniczej, Jurowieckiej oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

e) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych parowych zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych ogélnomiejskich systemoéw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz
okreslone w pkt 1 lit. a i d-e.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogélnomiejskich sieci gazowych w ulicach Poleskiej, Jurowieckiej oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych 1 projektowanych linii kablowych
$redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych  zlokalizowanych poza obszarem objetym planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 31. 1. Ustala sie obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosdci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);
2) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio przy ul. Jurowieckie;.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowe — teren ushug;
2) uzupehniajace — teren parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
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b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,3,
c) catkowita intensywnos¢ zabudowy: — od 0 do 3,8,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki:
-- na czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 23 m,

-- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 18 m,

- budowle — zgodnie z § 16,
f) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 ust. 11 § 23;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21 ust. 1.

5.Na terenie o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem podstawowej klasy przeznaczenia terenu.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowe — teren ushug;
2) uzupehiajace — teren parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 60 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” —od 0 do 1,8,
- na pozostatej czesci terenu — od 0 do 3,0,
¢) catkowita intensywnos¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” —od 0 do 1,8,
- na pozostatej czesci terenu — od 0 do 3,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,

¢) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki:
-- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 13 m, lecz nie wyzej
niz kalenica budynku istniejacego,

-- na pozostatej czesci terenu — maksimum 18 m,

- budowle — zgodnie z § 16,
f) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inna geometri¢ dachu —
plaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

g) miejsca do parkowania:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — zgodnie z § 22 ust. 2,
- na pozostatej czesci terenu — zgodnie z § 22 ust. 11i § 23;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1.
5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala lokalizacje kondygnacji podziemnej z uwzglednieniem linii zabudowy nieprzekraczalnej na odcinku a-b;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem podstawowe;j
klasy przeznaczenia terenu,

b) wylacznie przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku potozonego migdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren od strony rzeki Biate;j.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 3U ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowe — teren ushug;
2) uzupehiajace — teren parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,0,
¢) catkowita intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — maksimum 18 m,
- budowle — zgodnie z § 16,
f) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,
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g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 ust. 11i § 23;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21 ust. 1.
4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala lokalizacje kondygnacji podziemnej z uwzglgdnieniem linii zabudowy nieprzekraczalnej na odcinku a-b;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem
podstawowej klasy przeznaczenia terenu.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) uzupehiajagce — teren wod powierzchniowych s$rodladowych, teren komunikacji pieszej irowerowe;,
infrastruktury technicznej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowia przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq celu publicznego.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowia obszar wspomagajacy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu oraz petnig funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz rekreacyjna.

4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) zagospodarowanie zielenig w zr6znicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewdw i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bioréznorodnosci;

4) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew;

5) zmiang linii brzegowej rzeki Bialej (w tym meandryzacje¢ i tworzenie rozlewisk).
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek spacerowych idrog dla roweréw oraz nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do istniejacych
ciggow pieszych i rowerowych oraz przylegtych przestrzeni publicznych,

b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

c) obiektow iurzadzen towarzyszacych zwiazanych z prawidlowym funkcjonowaniem podstawowej klasy
przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢:

a) podnoszenia rze¢dnej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robot zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbednym do budowy tych obiektow,

b) budowy budynkow.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§37. 1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢ nastepujace Klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) uzupetniajace — teren komunikacji pieszej i rowerowej, infrastruktury technicznej;
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3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq celu publicznego.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajgcy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz rekreacyjna.

4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, zostaty okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew, wtym warto$ciowego drzewa
wskazanego do zachowania - zgodnie z § 8 ust. 2;

4) zagospodarowanie zielenig w zroznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewdw i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bior6znorodnosci.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek spacerowych idrog dla roweréw oraz nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do istniejacych
ciaggow pieszych i rowerowych oraz przylegtych przestrzeni publicznych,

b) placu zabaw i miejsc rekreacji,
¢) terenowych urzadzen sportowych,
d) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

e) obiektow iurzadzen towarzyszacych zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem podstawowej klasy
przeznaczenia terenu,

f) sieci i elementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (typu ,,stup ogloszeniowy”);
2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS wustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren wéd powierzchniowych $rédladowych;
2) uzupehniajace — teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji pieszej i rowerowej, infrastruktury techniczne;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq celu publicznego.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajgcy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcj¢ hydrologiczna, biologiczng oraz rekreacyjna.

4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) zagospodarowanie zielenig o wysokim stopniu bioréznorodnosci;

4) utrzymanie droznosci przeptywu wod,

5) zmiang linii rzeki Biatej (w tym meandryzacjg¢ i tworzenie rozlewisk).
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6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek spacerowych 1iciggdw pieszo-rowerowych znawierzchni przepuszczalnych, np. w formie
drewnianego trapu,

b) ktadek, mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz z umozliwieniem migracji zwierzat,
c) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

d) lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen towarzyszacych zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem
podstawowej klasy przeznaczenia terenu;

2) zakazuje sig:
a) budowy budynkow,
b) przeksztatcania koryta cieku w forme¢ kanatu zamknigtego,

c) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robdt zwigzanych zbudowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezb¢dnym do budowy tych obiektow.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KPP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren komunikacji pieszej;
2) uzupetniajgce — teren zieleni urzadzonej i infrastruktury techniczne;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktoérej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjq celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje $ciezek spacerowych, ciggdw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych
oraz tworzenie powigzan komunikacyjnych terenéw w dolinie rzeki Biatej iprzyleglych przestrzeni
publicznych, w tym ul. Jurowieckiej i Poleskiej;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem
podstawowej klasy przeznaczenia terenu.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
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§ 42. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwala traci moc uchwala Nr LXII/764/06 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei osiedli Centrum i Sienkiewicza w Biatymstoku (rejon ulic Jurowieckiej, Fabrycznej, Al. J. Pitsudskiego,
Widkienniczej 1 Poleskiej) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 285, poz. 2811).

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ......
Rady Miasta Biatystok

zdnia .................... 2024 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OSIEDLI CENTRUM | SIENKIEWICZA W BIALYMSTOKU
W REJONIE ULIC WELOKIENNICZEJ | POLESKIEJ

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, ukfad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 8 (24°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

0 20 40 60 80 100m
e e e
-
e . . . , . . . . R . " . . .
Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Urzad Miejski w Biatlymstoku, Departament Geodezji ul. Stonimska 2/2, 15-028 Biatystok SKALA 1: 1000
RN N » : PSRN ;
2, : . [ @' w0 == . .
4 o W %'/ = WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
> . 1,"-:0" ﬁ;ﬁf MIASTA BIALEGOSTOKU
0
uchwalonego uchwatg nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.,
. zmienionego uchwatg nr LXXVI1/1079/23 Rady Miasta Bialystok z 18 grudnia 2023 r.
— ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
e 1zP Oznaczenie jednostki strukturalnej i kategorii terenu
726'17‘\ (1 - $rédmiescie, 2 - Potudnie, 3 - Zachéd, 4 - Wschad)
127,66
”“‘< Podstawowe przestrzenie publiczne
==/ 4 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
= S - 2
= o o pow. sprzedazy pow. 2000 mi
" OBSZARY URBANIZACJI - KATEGORIE TERENOW
{
" P& ereny centrum srédmiejskiego
" OBSZARY PODSTAWOWEGO SYSTEMU PRZYRODNICZEGO -
I " - KATEGORIE TERENOW
2z = ol %E 0] Tereny zZieleni urzgdzone]
ol b OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
o
oy OBSZARY UZUPELNIAJACE FUNKCJONOWANIE SYSTEMU
SR PRZYRODNICZEGO
5 802 . -
P TR //}% Wspomagaijgcy system przyrodniczy
= . ) g =E ; ’,\_ Uktad hydrograficzny
NS G 732 b2 o)~ % 2y by . A \ 3
= 2\ 2 2 e | ) N\ = 3 =3 7 ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO
2785 12204 7 jasi] s Y BTl g X =S| y R 2 4~ S ) ]
g i, . 2784 e ﬂ;( 0 2 :. G - ulice gtdwne
) . % = g WO SKALA T :20 000 ) :
736 il 174V 730 g X o N\ Z - uvlice zbiorcze
Ba 127.23 <
731 *121. 7 7. 0 500 1000 2000 &
. \ bl EN =N N \ > TKJ Vs — T— NN Korytarze vlic
S 1200 5 0550 = 8 > 7.96 = 77
at 2 £ % [T GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
\ 16 \ 1277
\
S % \ 77 Jc< - D805 | 12
"ZN\?wzaz‘u \ = | NG ¢ N ‘/'lg foy S e :2 = i
12815 . 4 % S/ 275 .
é N 7.4 o= o \ | 50 pl 213 2 Ao SRR
3y M L \ X \ Y ] N W A . ‘
Wi T 50 " 9,12, )
N\ \ 128,24
y o 51 109 5
R “u 2855
| 1723 ¢ > &
X b A s 45“@. 12063 @
e Al M‘sjm ! (]
4903 12789 ) 7imz < N4
12812 * 1057 s % dl o ' 6&»\\ -
7.91, 12876 /
| T 12887 "
26.97 2 128.98 N
| Nz for2
% k
| ) ) an & & e k19,7
u 1276 n s 12074 12877
. L B 5
! o 46 mi D i 0 N 815 g
(27,05 549 % " &
) i E\ s " s y X e
- & Nyl
A ‘\ﬁ:.‘:‘ . %@ 128, lu/ 127, &3 W 7,
'«II Yoo 0 > < & 7 d 39 i D) e o
,7 A N s \ 127.57 1997
- V' 127.6:
584 b, 2 i X
I" 3 Gt y 12772 » 0 3% o Vi )4 T 40 sl
1 /8
2761, 8 N " 1iV 1303
| 12745 i Pl 125N g S % 8
Lo / . o0 ’ 12472 b T 1279 " A1 % / s
= aN\G G A0 RS P T w70 e g
2 3 f i g & o 2 1277 " " " " " VA~ o~
Gl £ ke G\ Wiy ‘,,7_“[3‘ D % o 77 . - e g " 31
! B0 \\ Hogy oy
. 1245/ 0 \ n "
;IW - ks 126. - " " 11,
9= - 124.7. Y \ -
753 75112 121, N NN 173 | S\ 3 ez 1298
7 T uE) 127.08 X
N 2689 A 5
5 \5/7 - e . 2 g P
% ) . 4 AN o
28.1 i »‘.«. & : X \
\ N « N U 127.34
\ o 8) 3 & Y ;
\ 77 A ! \* - g \‘Q}/
\\ T i - \ ’ B 1 o 7138 WL 19 / e C
\ f 7757 = “ :
3/ ?’ \ " ”35} N f - G i Vs
.58 < 174 2 | (28 o i @ 13110 2 A1
X~ ) 2\ 0 4 \ o s £ 7 27 AN
B \}b‘za‘ )\ <} X o 4 | ) @
Y \Z /8 By N Z4 ) 127, < .
L " \° N p Ry - = ~ 128,58, & 324 ms 2075 N %
-7 \ z\ 0 L 7 | 9 X - &. 7 Y
g O E /g\ 1278 & <
2 o .’) (o | " 12599 A\ 7 & o
% W o ¢ B
A N \\‘f / jr2) @_,:‘ 1 " \ 1" ) \\\ GEARNY - o B
S D © @ \ I A
) af‘\"ﬂ bh 4 \ Lo T 2 \ A % e 24 m4T
A \'i; ) \\ =¥ \ 1 " " s
\ : P @) ®
2 \1 7 \\ e >y W R R A : e " " 2186 m9 2.4 iﬁsmsz
| 12 AN\ v, 125 < RY AN " \\ \ 1228 o125 40
2 X \\ ) \ i I 181/3 1247 3
& \ 03, " " \
3 A\ B \ 1
: \ A \ 1272 - 6 5 = ) \\ " "
- 2 43 : Laieso] X
881 B.4) A2 &) ) N 0
\ 22 <) - B3
\\ g \61;&57 n&h 2/ \ "\\ y & gé‘
2 ; \
p 9 -
A28

\ g 273\
12502
2 T LAQ) I 1
N
&5 = - NEN /)1 | "
R ~m
! 1 (O] G
AR \ < 7 o}
12819 ¥
\ <) i \E \
" ‘ RE:G) 32/2 e
ARERL

12765
N - v X 20 ® 129.30
R \ &3 1 % past
AY .
7.4 E2 1788 6
3 ] 1 !2 50 Omss B ¥ 2777/
» \ ) " " o 12765 TG X ozt
oY 7 2 4 \ | " " " l 5% A 755 L1 p ® 13
(i 35% & 3 | 1 " 1 1 = T27.69 EN N = N, » S &
23 \ TR pre \ - % B\ 157 K \ 91l 50 ¢
\ 5 4 \% ! 1 1 | AT g 122.85 e B s RESTK 2 5
\ 128 N izl = 2, ¢ A% 2 b ~F 2
2 - \ ) - ) 2 GER\\Y " " i3 " " a0 2N P
195, & b o fobs 126.45
bt 6/3 | e 2 s Wi : z @ b N I I //;{“&‘ T\ ) I g 0 B
\ 2 _ - = 7o
kwer Dorego Bgsie N\ 0 ¢ o~ NN ) " " — " i 1 i _Z, B \ I 25/5
= c O o~ Z @ > “
v AT oA Eer N i ot N o N\ e TR o\ 2\
EZN 12818 12 _ = i . <
s = — S O b Ll I I A I I i I ) 2800 17764 22
y " p y4 ‘ﬁ;g z 5 =" b % = X v\.}-} R, &0}\ / 1181/5 i Mz o
N I { . B, 2 o A R\ 5 217 K \ s LT ! ! 1eeg 1 3 it I
e o N B & 2 Ji 2 -, - S) 1 N NN 2 £ 1 1 I > /:
. e ; 8 ,: S 2
ya 0 W Ty %2 = W [ W\ 2 ~n 1 1 N 3 22!
v = C \ ; () M Al " " % v - B o
" ([ Jj’» [ .l 12002 12830000 \ | 3} @) g \ % 28.02< (3 P N
1295 XS] 3 ! | \ \ AP FARON A
I 1‘_‘9\ kA 25t ‘ N \ — ( / N " | > \ox % 2 o A P \%@\\\\ -y
" | i P + o) \ TN O A5 s A\ s 0l = ==Y
S s e 8 \ % X o ~ S
Rl i A1 A ¥ 7 < < | & g 12087 NCRN
N | | an \ d { 2 N
" " . e y ey ® )
} C T\\eE | ” A B o 12188 L \ =
= " \ \ @ - o @ N B0
-~ 5 A _ 2 (OF \ : &\ b ~
1 | " " g % _ o A EA P 1
iz - i ) f (o] hr & 1 g
24\ oms " % i [T 1 TORL WA\ AN S e v Ul A (\/ o) 1) N
I T o 5 S} ‘]m < /////\)\(( \¢ o 108 i w9 5 ot
izggs 0280 O L S < ) 12187
z I fizsz 0BTy [l " " AR\ W \/\/fjg/ AN B, &3 % ¢?¢ p 128) 24/1
) ~ E KB\ i X 27,95 1275
n P 2041 I " " [ " " " " BB «m gﬁ {&\ Y | 2205m11 ¥ 1228 ) TJS \ =
‘ 26, (o) ~ 2 @ A7 Loz A . > b 3 [
nw_” " i " [TT] " 1 " " " =N\ \ ST = P NN - ? 1wy £ 2187 154 =
31 @ : £ X0 B N /5 %mz
11550011 " " " " " " " " 2 \ %5 _)C/\/%/j /\éﬁ( 3 » I >
a7 O] S EN \ \ N X I
(q | I I " [T I A ¢
e = T 4 N &\ o= Ny
WA " | " [ AdaT] " =72 T A % ({%\/ VRN ~ | (/ Q2 ) \ 122 2.
) 2 2 2, ~< ~o P iz
| oo @ RNe. @rab ~~ doginsn : 5
N, ES B ¢ .
. (AR T R TH T TR TIPE Ve 23\ B Y [ AN S
s w N8 - \ 215X
) I I I I 4 - A\
4 3
ET IRCHT " 1 " % 12180
o) ' > ¥k
" " " noon 12179 h 10 m5
® NIz )
" 1 1 1 1 . %
" " " o % S L @
3 o) 3 5 - sy L )
22\ Nl [N T > ! & - 2 s 127.93 g
4 S re $ 2
G I | N ! 3 o Q} 126, \2 Q
[ER e G = \ S5 o i e,
e ! 1] b 7 ms /0 a@@/ ) 12 15550 Tl
7 B 1215 121
= ‘ 3
-~ = 13072
% 1%, i
g 23 .
7281 - T .
3
&) 7
- )
i 018 - X
) 2 ‘ =sm =mm - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
—~ " 1288 : X
o 83, = z
¢ / \ - LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
< \
//5» X ’ 78.06 \ : B 1
® 2 - \
& < N - \ .
( 806 (%) \ ¥
| -‘3; 12805 \
44 2/9 1232
3 & .
/ -
-
SN
AN e
1913 4, oV z
78 mi $ A\ A

12837
2718 42818

: @ : - LINIA WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO WRAZ Z OZNACZENIEM LITEROWYM

9 —v— - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

i o - BUDYNKI UJETE W GMINNE.J EWIDENCJI ZABYTKOW
ZANN - DRZEWO WARTOSCIOWE WSKAZANE DO ZACHOWANIA
A5 WV ‘ ke Ty A o @ @ @ -GLOWNE CIAGI PIESZE
i\ T 4, P W]  -PROJ. STACJA TRANSFORMATOROWA
s s Z-ANAN .. | KLASY PRZEZNACZENIA TERENU:
! - i~ / il 8 731’7/i \"@; ‘ 1" % g&; o \ °
A 5 LR - TEREN USLUG
\ . {i}, B¢l ) - ’Ewo/w
R\ C KDZ| -TEREN DROGI ZBIORCZE/
W N b N0 MR ¢ "N\ """\ TKPP] - TEREN KOMUNIKACJI PIESZE.
_ /4 % | [NMST - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
&l %5'..‘ e = /“579; km“ﬂ 7%, / KN [0 n‘,‘ N7 o] 2040 \ K . . ; .
NN AN g ARG R o o v ww [ ZP| -TEREN ZIELENI URZADZONEJ
1d: 9097FEA6-9C3B-471C-8271-3EECC18BOF9F. Projekt

Strona 19



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Centrum i Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Wldkienniczej i Poleskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze
srodkow wtasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688).

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci osiedli Centrum
i Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Wldkienniczej i Poleskiej przystapiono na podstawie uchwaty
Nr LXXV/1035/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Na przewazajacej czgsci przedmiotowego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedli Centrum i Sienkiewicza w Biatlymstoku (rejon ulic Jurowieckiej, Fabrycznej,
Al J. Pitsudskiego, Wtdkienniczej i Poleskiej) uchwalonego uchwatg Nr LX11/764/06 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

Projekt planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okre$lone w art. 15 ust. 3 - w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 - rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Projektem planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 3,39 ha potozony migdzy ulicami: Widkiennicza,
Poleska 1 Jurowieckg oraz dziatkami nr ewid. 1181/3, 1181/51 9/2.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim ze zlozonego wniosku Prokuratury Regionalnej
w Biatymstoku dotyczacego zmiany ustalen dla dziatek nr ewid. 5/1, 5/4, 4/1 15/6 potozonych przy
ul. Wiokienniczej 32, w zakresie parametrow zabudowy izagospodarowania terenu, wtym zwickszenia
maksymalnej wysokosci zabudowy. Konieczne byto takze okreslenie ustalen planistycznych na fragmencie terenu
w rejonie ulic Jurowieckiej i Ronda Sw. Faustyny Kowalskiej, na ktérym plan miejscowy nie obowiazuje.

Ponadto, po przeanalizowaniu zapisOw obowiazujacego planu stwierdzono, ze dokument wymaga weryfikacji
parametrow zabudowy oraz sposobu jej ksztattowania, z uwzglednieniem polozenia w sgsiedztwie rzeki Bialej.
W zwigzku z aktualizacja wykazu budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustalenia dotyczace
budynkéw zabytkowych oraz sposobu ksztattowania nowej zabudowy w ich bezposrednim sgsiedztwie wymagaty
uaktualnienia. Konieczna byta takze weryfikacja zasad ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej, waloryzacja
istniejacego drzewostanu oraz wskaznikow miejsc postojowych, obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
obszaru.

W projekcie planu okreslono parametry i zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz zaktualizowano ustalenia
dotyczace budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Ustalenia planistyczne dla przedmiotowego obszaru
zostaty uzupetnione o wszystkie wymagane ustawg wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.
W projekcie planu wyznaczono rowniez gltdwne ciagi piesze, w powiazaniu z bulwarami rzeki Bialej i ulicag
Jurowiecka.

W projekcie planu utrzymano gtowne przeznaczenie terendw pod zabudowe ustlugowa oraz zielen urzadzong —
bulwary rzeki Biatej iwody powierzchniowe srédladowe, zgodnie zplanem obowigzujacym. Zaklada si¢
ksztattowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem obecnego i projektowanego zagospodarowania terenow
sasiednich, w tym obiektow zabytkowych. Wysokos$¢ zabudowy na terenie 1U (teren Prokuratury Regionalnej
w Biatymstoku) okreslono na maksimum 18 m, ze zwigkszeniem wysokosci do maksimum 23 m na cze$ci terenu
wyznaczonej liniag wydzielenia wewngtrznego ,,A” (od strony ulicy Wtokienniczej). Na terenie 2U, na ktérym
zlokalizowana jest obecnie siedziba TVP i na terenie 3U maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslono na 18 m.

Maksymalny udzial powierzchni zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe okre§lono na 50 %,
ana czesci terenu 2U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,A” maksimum 60 %. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe okreslono na 25 %, na czesci terenu
2U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” na 10 %, ana terenach zieleni urzadzonej na 80 %. Ze
wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne, wynikajace m.in. z polozenia obszaru w bliskim sgsiedztwie rzeki
Bialej, dopuszczono maksimum jedng kondygnacje podziemna, przy czym powinna by¢ ona lokalizowana
z uwzglednieniem linii zabudowy nieprzekraczalnej a-b wyznaczonej od strony rzeki Biale;.

W projekcie planu w stosunku do planu obowigzujacego zweryfikowano takze zasady obstugi komunikacyjnej
obszaru oraz wskazniki i sposob zapewnienia miejsc postojowych, w tym dla roweréw. Ponownie przeanalizowano
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iuszczegOtowiono zasady ksztattowania zieleni urzadzonej oraz ochrony wartosciowego drzewostanu.
Przeprowadzono waloryzacje zieleni i wzkazano drzewo wartosciowe do zachowania.

Dla terenéw objetych projektem planu ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent), z wyjatkiem terenéw zieleni urzadzonej, terenu wod powierzchniowych s$rodladowych oraz terenow
IKPP i 1KDZ, dla ktérych ustalono stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 0 % (stownie zero procent).

W ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonego uchwalg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.:

Potnocna cze$¢ obszaru objetego projektem planu zostata okreslona jako 1CS - teremy centrum
Srodmiejskiego. Na tym terenie funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa (ustugi rynkowe i nierynkowe),
zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywno$ci, zabudowa
wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje wuzupehiajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej
intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna
oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Ww. obszar dodatkowo okreslony zostat jako wspomagajacy system przyrodniczy. Wspomagajacy system
przyrodniczy tworza obszary, na ktorych funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze, w tym mieszkaniowa,
uslugowa i aktywnosci gospodarczej — wg oznaczen na rysunku Studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna, sg rOwnowazone. Stanowig uzupetnienie podstawowego
systemu przyrodniczego, przenikajace w obszary zurbanizowane.

Pozostala czg$¢ obszaru objetego projektem planu zostala okreslona jako 1ZP — tereny zieleni urzadzonej. Na
tych terenach funkcje podstawowe to: ogolnodostepne tereny zieleni, w tym m.in. parki, parki lesne, ogrody
osiedlowe, botaniczne, zoologiczne, jordanowskie 1izabytkowe, rodzinne ogrody dziatkowe, wody
powierzchniowe, zielen towarzyszaca zabudowie (ogrody przydomowe, zielence, zielen rekreacyjna oraz place
zabaw). Funkcje uzupehlniajace to: obiekty iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty
i urzadzenia ushug zwiazanych z funkcja podstawowa, inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura
techniczna oraz istniejgce obiekty i tereny o innych funkcjach.

Dodatkowo, poéinocna cze$¢ obszaru objetego projektem planu oznaczona zostala jako: obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Wskazane na rysunku
Studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? stanowig o potencjalnej
mozliwosci ich lokalizacji, nie skutkujacej obowiagzkiem ich powstania. Szczegdétowa lokalizacja tych obiektow
powinna zosta¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ramach obszarow
wyznaczonych na rysunku Studium. W przedmiotowym przypadku, ze wzgledu na niewielkie paramerty terenu
iistniejaca zabudowe na dzialkach sgsiednich, lokalizacji tego typu obiektéw handlowych w granicach projektu
planu nie dopuszczono.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku''.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Formutujac ustalenia planistyczne, biorgc rowniez pod uwage ustalenia obowigzujgcego na tym obszarze planu
miejscowego, uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wtym m.in. dotyczace zachowania ladu przestrzennego, potrzeby zroéwnowazonego rozwoju, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, walorow architektonicznych i krajobrazowych, walorow ekonomicznych przestrzeni
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesnej. W projekcie planu okreslono zasady
ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych przy ul. Wldkienniczej 16, 16A
i Jurowieckiej 31 oraz dopuszczalny zakres ich przeksztatcen.

Wzigto pod uwagg, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia

oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy
zostaly zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie
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krajobrazu”, w ktoérym okreslono m.in. zasady ksztattowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu”, w tym w § 20 dotyczagcym obrony cywilnej oraz w rozdziale 9 ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej” ujeto zapisy dotyczace obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci oraz
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zostaly okreslone. Z uwagi na fakt, ze w na caltym obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny z przeznaczeniem pod produkcje lub dziatalnos¢ rolnicza, ana obszarze objetym projektem planu
nie wystepuja grunty rolne i le$ne, takich zapiséw w projekcie planu nie ujeto.

Ustalajac przeznaczenie terenu, okreSlajac zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
zabudowy ustalenia planu obowigzujacego, prawo wiasnos$ci, interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, byty badane i zostaty wywazone.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, a procedur¢ prowadzono
w sposOb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach planistycznych, w tym m.in.: sktadanie wnioskow i uwag.
W projekcie planu w poszczegélnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezb¢dne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednocze$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany
strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Do projektu planu wptynely cztery wnioski od instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych, ktore zostaly wzigte
pod uwage podczas sporzadzania projektu planu.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskal wymagane przepisami prawa
opinie 1iuzgodnienia. W dniu 14 pazdziernika 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej zostat zapewniony. Projekt planu wraz zprognoza zostal poddany
konsultacjom spolecznym w dniach od 05 listopada do 02 grudnia 2024 r., w tym czasie mozna byto zglaszac
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie nie wniesiono
uwag.

W dniu 04 listopada 2024 r. informacj¢ o rozpoczg¢ciu konsultacji spotecznych zamieszczono na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Stonimskiej 1 oraz w budynku jednostki
organizacyjnej prowadzacej postgpowanie tj. w Departamencie Urbanistyki i Architektury przy ul. dr 1. Biatlowny
11. Informacje¢ udostepniono réwniez na oficjalnej stronie internetowej Miasta Biatystok www.bialystok.pl oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;j Urzedu Migjskiego w Bialymstoku
https://bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/plany-miejscowe/plany-w-opracowaniu/, jak
roOwniez w sposob zwyczajowo przyjety tj. poprzez wywieszenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego przy ul. J. K. Branickiego 3/5 oraz ul. Sktadowej 11.

Ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko iuzasadnieniem byly udostgpnione przez caty okres konsultacji
spotecznych na stronach internetowych Urzedu Miejskiego oraz w siedzibie Departamentu Urbanistyki
i Architektury przy ul. dr I. Bialoéwny 11, 15-437 Bialystok w godzinach pracy Urzedu.

Konsultacje spoleczne obejmowaty: spotkanie otwarte on-line (w dniu 14 listopada 2024 r. o godz. 16:00),
dyzur projektanta (w dniu 12 listopada 2024 r. w godz. 15:30-17:30), zbieranie uwag do projektu planu, zbieranie
uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Celem obydwu spotkan bylo objasnienie ustalen projektu planu
oraz uzyskanie wyjasnien dotyczacych prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko.
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Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte
on-line oraz dyzur projektanta planu zostaly zorganizowane po godzinach pracy Urzedu oraz w miejscu dostepnym
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych
odbyly si¢ z udziatem pracownikow Urzedu Miasta Biatystok, zgodnie z art 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegdtowy przebieg konsultacji spotecznych zostat opisany w,Raporcie podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych” wynikajacym z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku powyzszym procedura formalno-prawna zostala dopelniona inie ma przeszkod do podjecia
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum i Sienkiewicza
w Biatymstoku w rejonie ulic Widkienniczej i Poleskie;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej w marcu 2024 r. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku
nie stwierdzono potrzeby aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach
zawartych w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m.in.
sukcesywng weryfikacje¢ obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uznanych za aktualne. Na podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwale Nr
LXXXII/1138/24 w sprawie aktualnos$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Biategostoku.

W § 7ust.4oraz w§ 13 ust. 2 projektu uchwaly zawarto zapisy dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz
ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i1 dochodéw zwiazanych z uchwaleniem planu w zatozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie dodatni i wyniesie okoto 2 174 886 zl. Dane przyjeto na podstawie
,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedli
Centrum i Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Wtokienniczej i Poleskiej". Koszty realizacji planu zostang
pokryte gléwnie z istniejacych inowych podatkdw od nieruchomosci gruntowych ibudynkéw, atakze optat
planistycznych i podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych. Wskazane w prognozie koszty i dochody nie wystapia
natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢ roztozone w czasie.
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	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 24 ust. 1 pkt 2
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	Dział 4 - PRZEPISY KOŃCOWE
	§ 41 w dziale4
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Sposób realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części osiedli Centrum i Sienkiewicza w Białymstoku w rejonie ulic Włókienniczej i Poleskiej
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
	Uzasadnienie


