UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowigzku zastosowania trybu przetargowego w celu zawarcia
na czas nieoznaczony umowy dzierzawy czesci nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Bialystok
polozonej w Bialymstoku przy ul. Cieplej 32

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153), art. 37 ust. 41 art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 1. poz. 1145 ze zm."Y) w zwigzku z § 13 uchwaly Nr XXXIV/377/12 Rady Miasta Biatystok z dnia
5 listopada 20212 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z 2021 r. nr 1462) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku zastosowania trybu przetargowego w celu zawarcia na czas
nieoznaczony umowy dzierzawy cze$ci nieruchomos$ci stanowiacej wiasno$§¢ Gminy Bialystok potozonej
w Biatymstoku przy ul. Cieptej 32, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkow miasta Bialystok nr
160/2 opow. 0,6860 ha wobr. 17, bedacej w trwalym zarzadzie Bialostockiego Centrum Edukacji,
z przeznaczeniem na realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie garazu podziemnego z zapewnieniem jej
dwufunkcyjnej roli, tj. funkcji parkingu podziemnego oraz obiektu zbiorowej ochrony ludnosci oraz budowie
parkingu naziemnego na potrzeby trwatego zarzadcy.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Jamréz

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1222, 1717, 1881 oraz w Dz. U.
72025 r. poz. 1077 1 1080.
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UZASADNIENIE

Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej MSWiA w Bialymstoku im. Mariana
Zyndrama-KoS$ciatkowskiego, wnioskiem z dnia 10 marca 2025 r., uzupetlionym dnia 18 marca 2025 r. oraz
dnia 18 lipca 2025 r. wystapit o wydzierzawienie fragmentu sasiadujacej ze szpitalem dziatki stanowigcej
wlasnos¢ Gminy Biatystok bedacej w trwatym zarzadzie Biatostockiego Centrum Edukacji, w zwigzku z
planowana realizacja inwestycji polegajacej na budowie garazu podziemnego z zapewnieniem jej
dwufunkcyjnej roli, tj. w czeSci podziemnej - funkcji parkingu podziemnego, a w przypadku zagrozen
militarnych, epidemicznych badz innych sytuacji kryzysowych funkcji obiektu zbiorowej ochrony ludnosci,
ktorej celem bedzie zabezpieczenie personelu szpitala, szkoly i okolicznej ludnosci, natomiast w czesci
nadziemnej o funkcji parkingu naziemnego, wykorzystywanego na potrzeby obecnego trwalego zarzadce
terenu.

We wniosku wskazano jednocze$nie, iz w mysl art. 92 ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci 1 obronie cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 ze zm.), SP ZOZ MSWiA w Biatymstoku, jest
podmiotem ochrony ludnosci, dagzacym do pelnego wykorzystania potencjatu i zasobow w zapobieganiu
zagrozeniom oraz przeciwdzialaniu ich skutkom, a wskazane przeznaczenie planowanego obicktu
umozliwia wykorzystanie go zgodnie z potrzebami wiascicieli i zarzadcow, jednoczes$nie gwarantujac
spetnienie funkcji budowli ochronnej w przypadku zagrozenia.

Wskazana wyzej ustawa wprowadzita znaczace zmiany w zakresie bezpieczenstwa narodowego.
Akt ten okresla strategiczne zadania, struktur¢ organizacyjng oraz finansowanie dzialan na rzecz ochrony
zycia, zdrowia, mienia i Srodowiska w sytuacjach kryzysowych. Ustawa koncentruje si¢ na wszechstronnym
podej$ciu do ochrony ludnosci, wprowadzajac nowe mechanizmy zarzadzania kryzysowego i obrony
cywilnej. Zgodnie z art. 9 ww. ustawy jednym z organéw ochrony ludnos$ci jest wojt (burmistrz, prezydent
miasta). Do jego zadan nalezy m.in. udzielanie wsparcia w przygotowaniu podmiotéw ochrony ludnosci do
realizacji zadan ochrony ludnosci i obrony cywilnej na obszarze gminy, w tym w zakresie wyposazenia w
sprzet i $srodki ochrony, jak rowniez tworzenie i utrzymywanie, na obszarze gminy, zasobow ochrony
ludnosci oraz infrastruktury niezbednej do realizacji zadan ochrony ludnosci i obrony cywilnej oraz
zaopatrzenia w wodg. Stosownie natomiast do dyspozycji art. 31aa ustawy o samorzadzie gminnym wojt
(burmistrz, prezydent miasta) wykonuje zadania organu ochrony ludno$ci i obrony cywilnej okreslone w
ustawie o ochronie ludnosci i obronie cywilne;j.

Nieruchomo$¢ potozona w Biatymstoku przy ulicy Cieplej 32, oznaczona w operacie ewidencji
gruntow i budynkéw miasta Biategostoku nr 160/2 o pow. 0,6860 ha w obr. 17, stanowigca wlasnos¢ Gminy
Biatystok bedaca w trwalym zarzadzie Biatostockiego Centrum Edukacji, znajduje si¢ na obszarze, na
ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Sienkiewicza w
Biatymstoku (w rejonie ulic Sienkiewicza i Jagienki), zatwierdzony przez Rad¢ Miasta Biatystok uchwata
Nr LV/841/18 z dnia 12 pazdziernika 2018 r. (ogh w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 4359 z dnia 30
pazdziernika 2018 r.) i przeznaczona jest pod zabudoweg ustugowa z zakresu oswiaty i uslugowa wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona (teren o symbolu 2.2UQ,U w obszarze
zabudowy $rédmiejskiej). Ponadto symbol literowy UO,U oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore
moze by¢ uzupelione przeznaczeniem uzupetiajagcym, a wymienione po przecinku podstawowe
przeznaczenie terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej (§5 ust. 2 i 3 tekstu planu). Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 tekstu planu podstawowym przeznaczeniem
terenu o symbolu U jest zabudowa ustlugowa w tym z zakresu: zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty
(UO), zabudowy z zakresy kultu religijnego (UOS) i zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia
(UOZ). A zatem mozliwa jest realizacja wskazanego zamierzenia na fragmencie dziatki gminnej wskazanym
przez Wnioskodawce.
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Zgodnie z art. 37 ust 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zawarcie umow uzytkowania, najmu
lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu.
Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia tych umow.

W mysl art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jednostka organizacyjna ma
prawo, z zastrzezeniem ust. 6, korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad, a w szczegolnosci do
oddania nieruchomosci lub jej czgsci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na
ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad, z réwnoczesnym zawiadomieniem wlasciwego organu i organu
nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organow, jezeli
umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie
dluzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomosé.

Zasady 1 kryteria obcigzania nieruchomos$ci gminnych w przypadku zawierania umoéw najmu,
dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony okresla natomiast Uchwata Nr
XXXIV/377/12 Rady Miasta Biategostoku z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie okre$lania zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

W zwiazku z tym, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ gminna stanowi przedmiot trwalego zarzadu, a
zgodnie z dyspozycjami ustawy o gospodarce nieruchomosciami trwaty zarzad jest formg prawng wladania
nieruchomoscig przez jednostk¢ organizacyjng, to zgodnie z § 11 ww. uchwaty kierownicy gminnych
jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej wynajmuja, wydzierzawiaja lub uzyczaja
czeséci nieruchomosci przekazanej w trwaty zarzad, co do ktorych nie istnieje zasadno$¢ ich wygaszenia, na
zasadach okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty, a w odniesieniu do lokali mieszkalnych na zasadach
okreslonych w przepisach prawa miejscowego regulujacych zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z zastrzezeniem, ze umowa najmu, dzierzawy lub uzyczenia nie moze
by¢ zawarta na okres dluzszy niz czas na ktéry ustanowiony zostat trwaty zarzad.

Zgodnie § 10 ust. 1 ww. uchwaty lokale i nieruchomosci przeznacza si¢ do wynajecia lub dzierzawy
w drodze przetargu z zastrzezeniem ust. 2, ktory enumeratywnie wskazuje mozliwos¢ zastosowania trybu
bezprzetargowego w przypadkach w nim wymienionych.

W zwiagzku z tym, iZ omawiane przeznaczenie nie wpisuje si¢ w katalog wymieniony w uchwale,
zasadnym jest zatem wystgpienie do rady miasta o podjecie indywidualnej uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na odstgpienie od obowiazku zastosowania trybu przetargowego w celu zawarcia umowy dzierzawy,
zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w zwigzku z § 13 uchwaly Nr
XXXIV/377/12 Rady Miasta Bialegostoku z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie okre$lania zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.
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