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W zwigzku z § 8 pkt 4 uchwaly Nr XXXIV/377/12 Rady Miasta Bialystok
z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony duzszy
niz trzy lata lub czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 1462),
uprzejmie prosz¢ o skierowanie do wilasciwej Komisji sprawy zamiany nieruchomosci
potozonej w Biatymstoku, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkéw obrebu
18 — Pieczurki numerem 93/115 o pow. 0,0144 ha na nieruchomos$¢ stanowiacg wiasnosé
Gminy Biatystok, potozona w Biatymstoku, oznaczong w operacie ewidencji gruntow
i budynk6w obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/233 o pow. 0,0129 ha, w celu wydania opinii.

W zatgczeniu zostal zamieszczony wniosek o wydanie opinii zawierajgcy informacje

w przedmiotowej sprawie.

b o
Nea L"OW’&}\C? PRZEWODNIC
G. oG . no2h £ ﬁl%cﬁnréz

ZACA RADY |

dr hab. Tadei y} Tr(zskolczs!\‘i

Sprawe prowadzi:
Departament Skarbu, Dorota Mieczkowska, tel. 85 869 60 36

ul. Stonimska 1, 15-950 Bialystok, tel. 85 869 6002, fax 85 869 6265, e-mail: prezydent@um.bialystok.pl
Infolinia Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — tel. 85 879 79 79
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Whiosek o wydanie opinii

w sprawie zamiany nieruchomosci polozonej w Bialymstoku, oznaczonej w operacie
ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/115 o pow. 0,0144 ha
na nieruchomo$¢ stanowigca wiasnos¢ Gminy Biatystok, potozong w Bialymstoku,
oznaczong w operacie ewidencji gruntow i budynkow obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/233
o pow. 0,0129 ha.

Stan faktyczny

Wiasciciel nieruchomosci potozonej w Biatymstoku, oznaczonej w operacie ewidenciji
gruntéw i budynkéw obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/115 o pow. 0,0144 ha zwrdcit sie
z wnioskiem o zamian¢ ww. nieruchomosci na nieruchomo$¢ stanowigcg wlasnosé
Gminy Bialystok, polozong w Biatymstoku, oznaczong w operacie ewidencji gruntow
1 budynkéw obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/233 o pow. 0,0129 ha.

Obie nieruchomosci objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze), zatwierdzonego
przez Rade Miejska Biategostoku uchwatg Nr IX/76/07 z dnia 26 marca 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 104, poz. 913 z dnia 8 maja 2007 r. ze zm.), zgodnie
z ktérym polozone sg na terenie oznaczonym symbolem 3.1UMN - przeznaczonym
pod zabudowe uslugowa i mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi. Jak wynika z zapisow planu miejscowego przez dziatke nr 93/115
ma przebiega¢ wewnetrzna droga dojazdowa KDW z miejscami postojowymi, chodnikami
1 zielencami, ktorg nalezy traktowaé jako teren ogdlnodostepny.

Z dokonanej analizy urbanistycznej wynika, ze =zar6wno dziatka gminna
nr  93/233, jak i dzialka nr 93/115, stanowigca wilasno$¢ osoby prywatnej,
ze wzgledu na swoje parametry techniczne nie stanowig samodzielnych dziatek budowlanych.

Jak wykazala analiza struktury wilasnosciowej terenu oznaczonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 3.1U,MN dziatki sgsiednie do dziatki
nr 93/115 oznaczone numerami 93/235, 93/236, 93/274, 93/266, 93/113, 93/139, 93/140,
93/176, 93/234 i 93/63 o lacznej powierzchni 0,2981 ha, stanowig wiasnos¢ Gminy
Biatystok. Nabycie przez Gming Bialystok nieruchomos$ci oznaczonej numerem 93/115
o pow. 0,0144 ha umozliwi catoSciowe zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskodawca poza nieruchomoscig oznaczong w operacie ewidencji gruntow
1 budynkoéw obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/115 jest rowniez wiascicielem nieruchomosci
oznaczonych numerami 93/109 i 93/108, ktore przylegajg do dziatki gminnej nr 93/233.
Rozdysponowanie dziatki gminnej nr 93/233 umozliwi wnioskodawcy realizacje ustalen
planu miejscowego, ktére wskazujg na konieczno$¢ scalenia waskich dziatek w celu
uzyskania szerokos$ci dziatki budowlanej nie mniejszej niz 18 m.



Stan prawny

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) nieruchomosci stanowigce wlasnosé
Skarbu Panstwa oraz wiasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego moga by¢ przedmiotem
zamiany na nieruchomosci stanowigce wiasno$é osob fizycznych lub o0séb prawnych.
W  przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych nieruchomoscei stosuje si¢ doptate,
ktorej wysokos¢ jest rowna rdznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

W operatach szacunkowych z dnia 15 kwietnia 2024 r. rzeczoznawca majatkowy
okreslit warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosei stanowigcej wilasno$¢ osoby
fizycznej, potozonej w Bialymstoku, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw 1 budynkow
obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/115 o pow. 0,0144 ha na kwotge 49 948,00 zi,
co daje 346,86 zl/m?, a takze nieruchomogci stanowigce] wilasnos¢ Gminy Biatystok,
potozonej w Bialymstoku, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow 1 budynkow
obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/233 o pow. 0,0129 ha na kwote 44 976,00 zi,
co daje 348,65 zt/m?.

Majac na uwadze powyzsze w przypadku dokonania zamiany ww. nieruchomosci
Gmina Biatystok bedzie zobowigzana do uiszczenia na rzecz osoby fizycznej doptlaty
w wysokosci 4 972,00 zt.

Zgodnie z § 8 uchwaly Nr XXXIV/377/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
5 listopada 2012 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 r. poz. 1462),
Prezydent Miasta moze naby¢ na rzecz Gminy badz dokona¢ zamiany nieruchomosci:

1) narealizacje¢ celow publicznych;

2) na realizacj¢ zadan whasnych i zleconych Gminy;

3) zuwagi na obowigzki Gminy wynikajace z przepisow szczegoélnych;

4) w innych przypadkach - po uzyskaniu opinii whasciwych komisji Rady Miasta Biatystok.

Nabycie w drodze zamiany dziatki oznaczonej numerem 93/115 nie wypelnia
dyspozycji § 8 pkt 1, 2 1 3 ww. uchwaly, zatem w celu nabycia opisanej wyzej nieruchomosci
nalezy uzyska¢ opinie wiasciwej komisji Rady Miasta Biatystok zgodnie z § 8 pkt 4
ww. uchwaly.

W zwigzku z powyzszym prosze o zaopiniowanie kwestii zamiany nieruchomosci
potozonej w Bialymstoku, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu
18 — Pieczurki numerem 93/115 o pow. 0,0144 ha na nieruchomos¢ stanowiacy
wilasno$¢ Gminy Biatystok, potozong w Biatymstoku, oznaczong w operacie ewidencji
gruntdéw 1 budynkdéw obrebu 18 — Pieczurki numerem 93/233 o pow. 0,0129 ha.
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