UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe
w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 zpdzn. zm.D) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe
w Biatymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i1 Kard. Stefana Wyszynskiego - etap I nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionego uchwata Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe
w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego - etap I, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,32 ha, ograniczony ulicami: Grunwaldzka, Oskara
Sosnowskiego 1 Kardynata Stefana Wyszynskiego.

3. Integralnag cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane czeSci budynku polozone na
zamknig¢ciu osi kompozycyjnych lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania i wyrdznienia
szczegblng forma, detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzgca
realizacji celow publicznych;

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 721.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
20291 2739.
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt S;

8) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewngtrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

14) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrédzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zrédlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowigcych jedng instalacje;

22) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachoéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7 i 8 z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkéw:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

¢)nisz, cofnie¢ $cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentéw budynku,
o maksymalnej gltgbokosci do 3,0 m od obowigzujacej linii zabudowy, na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujace;j,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych iwykraczajacym poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
e) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m

poza linie zabudowy, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejagcych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publiczne;j,

f) elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

h) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzna budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

1) wiatrotapow 1 przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej i innych elementéw lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz gtéwnych ciggdéw pieszych, atakze oznaczenia akcentu architektonicznego, osi
kompozycyjnych i widokowych oraz drzew wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;
3) KD — drogi publiczne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktdére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupekniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskie;j.

2. Ustalenia szczegotowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkéw pod ustugi, dotycza czesci budynkow
potozonych bezposrednio od strony przestrzeni publicznych wskazanych w ustaleniach szczegodtowych, bez
koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w calosci lub w czgéci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingow (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

4. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi/obowigzujgcymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacje dopuszczaja
ustalenia planu):

1) wiat;
2) naziemnych zbiornikow;
3) masztow antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
5. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagéow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasadg ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obslugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnosci,

b) kompozycje calosci wngtrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury,

c) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzennej itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci gtéwnych ciagdéw pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:
a) kolorystyke scian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny - z wytgczeniem ushug os$wiaty,

b) kolorystyke pokrycia dachoéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali uslugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme¢, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapow — ujednolicong w ramach
poszczegolnych budynkow;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o§wiaty;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.
2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw ustala si¢:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schoddéw, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaré6w witryn w uklad elewacji.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji wyltgcznie na dachach oraz na elewacjach budynkow -
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych — bez ograniczen.

4. Ustala sie¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpnos$¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;.

5. Zakazuje si¢ grodzenia terenow.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) wkomponowanie w maksymalnym stopniu w projektowane zagospodarowanie istniejagcych drzew;

4)w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. jesionu ikasztanoweca,
oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwoS$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,
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b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia - z zastrzeZzeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktorych mowa w ust.2, rosngcych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej, wzgledy
sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP'":

1) ustala si¢:

a) ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem zasady ogolnej dostepnosci oraz cigglosci powigzan
przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi,

b) zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewdéw iroslin
okrywowych) o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

¢) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejagcych drzew, przy szczegdlnym uwzglednieniu
drzew wartosciowych wskazanych do zachowania,

d) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejgce 1 projektowane ciagi piesze oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechng dostepnosé,
W tym potrzeby 0séb z ograniczeniami mobilnosci i percepcji,

e) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegétowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek spacerowych, ciagdw pieszych, nawierzchni utwardzonych,

b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

c) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) stojakOow na rowery;
3) zakazuje si¢, na czgséci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP", lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) pochylni z wjazdem do parkingu podziemnego.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢ na calym obszarze
objetym planem — jak dla terenow w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. W budynkach mieszkalnych iuslugowych z zakresu o$wiaty, opieki spotecznej ustala si¢ zapewnienie
wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkéw przed hatasem, np. poprzez zastosowanie materialow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspotczesnej.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1MW, U wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP";

3) fragmenty terendw potozone pomigdzy budynkami zustlugami co najmniej w parterach a liniami
rozgraniczajagcymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 11 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci ipercepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwiazan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych,
d) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementdow wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu transportowego i strefy ptatnego parkowania oraz
og6lnodostgpnych stacji fadowania;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 8 ust. 3.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
1 urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw - do rzednej 196 m n.p.m.
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§ 17. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow obstugi komunikac;ji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak”;

5) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych oraz obiektow wymienionych
w § 8 ust. 3 pkt 2 i § 13 ust. 2 pkt 2.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatlu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewoddw izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,

- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
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b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobg
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej przy ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego 4-4B (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowg istniejaca o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowang przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 1 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Oskara Sosnowskiego i ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na obszarze
objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. awaryjne zasilanie z agregatow pradotworczych lub UPS, zgodnie
zZ wymaganiami przepiséw szczegolnych.

3. Nie ustala si¢ tras przejazdéw pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczegdlnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-D (ul. Grunwaldzka) przeznacza si¢ pod droge
publiczng wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: Oskara Sosnowskiego iKardynata Stefana Wyszynskiego polozone poza
granicami planu;

2) ulice uktadu obstugujacego: 1KD-D.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego potozonymi poza granicami
planu.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drogi publicznej 1KD-D — ulica klasy dojazdowe;j
o przekroju 1/2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (slownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodéw
w granicach dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) szkoty, przedszkola, ztobki — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

¢) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) ushugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
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2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilosci miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzgdzenia miejsc postojowych dla roweréw w granicach
dziatki budowlane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego minimum 20 %
nalezy zrealizowa¢ w formie ogélnodostepnej w poziomie terenu;

2) zabudowa ustugowa wymieniona w § 22 ust. 1 pkt2i3 — 0,5 miejsca postojowego na 100 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie lokalizacji i okreS$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Oskara
Sosnowskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci wodociggowych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
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§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogodlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: 1KD-D (Grunwaldzka),
Kardynata Stefana Wyszynskiego oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) rzeke Biata, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: Kardynata Stefana Wyszynskiego, Oskara
Sosnowskiego oraz do innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej
w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdluz ulicy
Oskara Sosnowskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych ogdlnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz
okreslone w pkt 1 lit. a i d.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogoélnomiejskich sieci gazowych wulicach 1KD-D (Grunwaldzka), Kardynata
Stefana Wyszynskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spehliajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
$redniego napigcia 15 kV,
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b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe¢ lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 31. 1. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust.1, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkow od strony
przestrzeni publicznych ulic Kardynata Stefana Wyszynskiego i Oskara Sosnowskiego, zgodnie z ustaleniami §
6 ust. 2.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 75 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 6,0,
¢) intensywno$¢ zabudowy — maksimum 7,5,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15 %, wtym co najmniej 80 % czeSci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" w formie zieleni urzadzone;j,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" — maksimum 35 m,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B" — maksimum 25 m,

- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C" — maksimum 20 m,
f) dachy:

- plaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 i § 23;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 21 ust. 2;

3) wycofanie trzech najwyzej potozonych kondygnacji nadziemnych na czes$ci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A" od strony ulic Oskara Sosnowskiego i Kardynata Stefana Wyszynskiego —
0 co najmniej 2,0 m wzgledem nizej potozonych kondygnacji budynku;

4) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

5) zagospodarowanie terenu z wkomponowaniem drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania — zgodnie z §
8 ust. 2;

6) zagospodarowanie czgsci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" — zuwzglednieniem
ustalen § 8 ust. 3;

7) zagospodarowanie czesci terenu polozonych pomigdzy $ciang budynku a linig rozgraniczajacg otaczajacych
ulic jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym, poprzez:

a) dostosowanie (zrownanie) rzednych wysokosciowych terenu (powierzchni posadzki) zrzednymi
wysokosciowymi bezposrednio przylegtych przestrzeni publicznych,

b) zharmonizowanie zastosowanego materiatu w zakresie koloru i uktadu, z kontynuacja wzoru posadzki —
odpowiednio od ulic Kardynata Stefana Wyszynskiego, Oskara Sosnowskiego i Grunwaldzkie;.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 35. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr XLVI/526/05 Rady Miejskie;j
Bialegostoku z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Boh. Monte Cassino, Dgbrowskiego i Krakowskiej w Bialymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 209,
poz. 2381), zmieniona uchwala Nr LIII/680/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 22 marca 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 71, poz. 1090).

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................

OSKARA SOSNOWSKIEGO | KARD. STEFANA WYSZYNSKIEGO - ETAP |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA LA £ 100
PRZYDWORCOWE W BIALYMSTOKU W REJONIE ULIC |

uchwalonego uchwatg nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.,
zmienionego uchwatg nr LXXVI1/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r.

ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Oznaczenie jednostki strukturalnej i kategorii terenu

1ZP R . . .
(1 - Srédmiescie, 2 - Potudnie, 3 - Zachdd, 4 - Wschod)

Podstawowe przestrzenie publiczne
OBSZARY URBANIZACJI - KATEGORIE TERENOW
- Tereny centrum Srédmiejskiego

OCHRONA | KSZTAXTTOWANIE SRODOWISKA
OBSZARY UZUPELNIAJACE FUNKCJONOWANIE SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

oooon tgczniki systemu przyrodniczego

ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

L - ulice zbiorcze

SKALA 1 :20 000

9 0 1900 2 0?12) N Korytarze ulic

Granica obszaru objetego planem

, . OZNACZENIA:
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA — PSS —————
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALEGOSTOKU — - RZECZYWISTA GRANICA PLANU
- LINIE ROZGRANICZAJACE

- LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
- LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACEJ

- LINIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO WRAZ Z SYMBOLEM

- OSIE KOMPOZYCYJINE | WIDOKOWE
- AKCENT ARCHITEKTONICZNY

- GLOWNE CIAGI PIESZE
- DRZEWA WARTOSCIOWE WSKAZANE DO ZACHOWANIA

- WYDZIELENIE WEWNETRZNE "ZP" - ZIELEN URZADZONA

PRZEZNACZENIE TERENOW:

KD

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

- ZABUDOWA USLUGOWA

- DROGI PUBLICZNE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego
i Kard. Stefana Wyszynskiego - etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MW,U pod zielen urzadzong (park kieszonkowy), bez
mozliwos$ci zabudowy;

2) objecia ochrong wickszej liczby drzew na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U;

3) objecia ochrong wickszej liczby drzew na obszarze w granicach projektu planu;

4) objecia ochrong co najmniej 15 duzych drzew na obszarze w granicach projektu planu;
5) objecia ochrong wszystkich drzew na obszarze w granicach projektu planu;

6) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MW,U pod zabudowe ustugowsg (osiedlowa przychodnia POZ
lub sklep osiedlowy), bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zachowaniem
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”;

7) zachowania  ustalen = obowigzujagcego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
w dotychczasowym stanie tj. zaniechania realizacji ustalen projektu planu na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U;

8) ustalenia wysokos$ci zabudowy na czg¢$ciach terenu IMW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego
»A” 1,,B” — maksimum 6 kondygnacji (zabudowa o analogicznej wysokosci jak po przeciwnej stronie ulicy
Wyszynskiego 10), a na czgséci terenu 1MW, U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — maksimum
15 m;

9) ustalenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 % na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U;

10) zwigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U;

11) ustalenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 % na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U;

12) wprowadzenia zakazu budowy garazy podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U;

13) nieuwzgledniania w projekcie planu badan warunkéw gruntowo-wodnych przeprowadzonych na
nieruchomosciach potozonych w granicach projektu planu — etap I;

14) wykonania badania terenowego w zakresie fauny (wrobel, kopciuszek, petzacz ogrodowy, pleszka ogrodowa,
rudzik, drozd $piewak, szczygiet, kos, dzwoniec, czyz, puszczyk, nietoperze oraz jeze bedace pod ochrona) na
terenie oznaczonym symbolem 1MW, U.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i Kard.
Stefana Wyszynskiego - etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)
stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze srodkéw wiasnych Gminy
Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazKku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalgcznik w postaci cyfrowej do

uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zp6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe
w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego przystgpiono na podstawie
uchwaly Nr XXXVII/534/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 marca 2021 r. Z uwagi na uwarunkowania oraz
ztozong problematyke rozwigzan planistycznych nastgpita potrzeba opracowania projektu w etapach. Aktualnie
procedowany jest projekt oznaczony jako etap I, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,32 ha, ograniczony
ulicami: Grunwaldzka, Oskara Sosnowskiego i Kardynata Stefana Wyszynskiego.

Projekt planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art 15 ust. 3 - w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 - rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte Cassino, Dabrowskiego i Krakowskiej w Biatymstoku uchwalonego
uchwata Nr XLVI/526/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 sierpnia 2005 r., zmienionego uchwalg Nr
LIII/680/10 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 22 marca 2010 r. Obowigzujacy plan przeznacza ten teren pod
zabudowe ustlugowa.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z konieczno$ci weryfikacji zasad zagospodarowania
oraz zabudowy terenu w zakresie opracowania, szczegodlnie w konsekwencji zachodzacych przeksztalcen
przestrzennych w bezposrednim sasiedztwie. Korekty wymagatly rowniez ustalenia dotyczace parametrow oraz
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, sposobu ksztattowania zabudowy oraz rozwigzan komunikacyjnych,
W tym powigzan pieszych.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedura opracowywania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowac. Z uwagi na powyzsze projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu
25 marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Obszar objety projektem planu oznaczonego jako etap Ito teren cze$ciowo zagospodarowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa. W zakresie ww. opracowania nie wystepuja obszary ibudynki
podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

Projekt planu zaklada przeznaczenie terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa
(IMW,U), zuwzglednieniem eksponowanej lokalizacji w narozniku ulic Kardynata Stefana Wyszynskiego
i Oskara Sosnowskiego i zaakcentowaniem fragmentu zabudowy zlokalizowanej u zbiegu tych ulic. Czg$¢ terenu
(wydzielenie wewnetrzne ,,ZP") potozong na zamknigeciu osi ulicy Oskara Sosnowskiego wskazano do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej o zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin
okrywowych), z wkomponowaniem w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew, ze szczegdlnym
uwzglednieniem drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania. Ze wzgledu na eksponowana lokalizacje ta
czg$¢ terenu stanowi przestrzen publiczng. Istniejacy drzewostan zostal zwaloryzowany, a warto$ciowe drzewa
wskazano do zachowania i 0znaczono na rysunku planu.

W zapisach szczegdtowych projektu planu ustalono, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju, parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej oraz ustugowej, ktore uwzgledniaja potozenie omawianego terenu w sgsiedztwie budynkow
wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa podlaskiego. W projekcie planu zaktada si¢ stopniowanie
wysokosci zabudowy, ktora zawiera si¢ w przedziale od 20 m do 35 m, z uwzglednieniem sasiedztwa budynkow
zabytkowych. Mozliwos¢ lokalizacji wyzszej zabudowy do 35 m jest dopuszczona w rejonie skrzyzowania ulic
Kardynata Stefana Wyszynskiego i Oskara Sosnowskiego. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy okreslono
na 75 % oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 15 %, w tym co najmniej 80 % czg¢$ci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" w formie zieleni urzadzone;.
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Dla terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Stawke procentowa dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysokosci 0 %, z uwagi na
charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu oznaczony zostal jako 1CS - tereny
centrum $rédmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach funkcje podstawowe to: zabudowa
uslugowa, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci oraz
zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupehniajace to: zabudowa mieszkaniowa $rednie;j
intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna
oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Wzdtuz ulicy Oskara Sosnowskiego w Studium wskazano tacznik systemu przyrodniczego. Laczniki systemu
przyrodniczego sg to tereny umozliwiajgce zachowanie ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej pomi¢dzy elementami
obszarowymi systemu podstawowego i wspomagajacego, petnigce funkcje drog zasilania, atakze zwigkszajace
oddziatywanie systemu przyrodniczego na tereny zurbanizowane.

Przewidywane rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen '"Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku"'.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob ze szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym: skladania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajgce interes prywatny i publiczny.

Projekt planu wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslone;j
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2023r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptynegto 219 pism z wnioskami wymagajacymi rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktorych w aktualnie sporzadzanym projekcie planu
obejmujacym etap I ujeto 33 wnioski, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr260/24 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 18 marca 2024 r. zmienionym Zarzadzeniem Nr 348/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
08 kwietnia 2024 r.

Uwzgledniono 9 wnioskéw dotyczacych glownie parametrow zabudowy, a takze przeznaczenia dziatek pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa. Nie uwzgledniono 21 wnioskow dotyczacych: zachowania
ustalen obowigzujacego planu, przeznaczenia dzialek niezabudowanych pod zielen urzadzona, zachowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wprowadzenia zakazu budowy garazy podziemnych, obje¢cia ochrong
istniejacych siedlisk jezy europejskich, a takze okreslenia wskazanych we wnioskach parametrow i wskaznikow
zabudowy. 3 wnioski uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz zawarte w nich zagadnienia nie s3 przedmiotem
ustalen planow miejscowych, a dotycza m.in. organizacji ruchu lub szczegdtowych rozwiazan technicznych.

Szczegotowe uzasadnienie nieuwzglednienia wnioskéw oraz uznania wnioskéw za bezprzedmiotowe znajduje
si¢ w zalaczniku do ww. zarzadzenia.

Ponadto wptynety 4 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, nie podlegajace formalnemu
rozpatrzeniu, ktore wzigto pod uwage przy sporzadzaniu planu.
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Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniu 22 marca 2024 r. uzyskat pozytywna
opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja wnioskowata o zwigkszenie maksymalne;
wysokosci zabudowy na czeéci terenu 1MW, U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” z 32 m do 35 m
(max. wysoko$¢ zabudowy dopuszczona w obowigzujacym Studium), co zostalo uwzglednione w ustaleniach
projektu planu. Nastepnie projekt planu wraz zprognoza uzyskal wszystkie pozostale wymagane opinie
1 uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 04 do 24 kwietnia 2024 r. W wyznaczonym terminie (do dnia 08 maja 2024 r.) wpltynely pisma, z ktorych
wyodrebniono 17 uwag, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 499/24 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
20 maja 2024 r. 14 uwag nie uwzgledniono, a 3 uznano za bezprzedmiotowe.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zalaczona lista
nieuwzglednionych uwag:

Ad.pkt1,2,3,4,5

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku przedmiotowy
teren znajduje sie w granicach jednostki strukturalnej Srédmiescie - Centrum $roédmiejskie. Wazniejsze kierunki
zmian w strukturze przestrzennej na obszarze jednostki strukturalnej Srodmiescie to: wymiana zabudowy
rozproszonej, zdegradowanej oraz realizacja nowej, w tym kwartalowoobrzeznej, w sposob nadajacy przestrzeni
cechy miejskie, uksztattowanie w strukturze jednostki wymagajacych interwencji planistycznej niedokoficzonych
jednostek kompozycyjnych oraz wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego i lokalizacyjnego jednostki, szczegodlnie
w obszarach dokonanej przebudowy uktadu komunikacyjnego, co zostato uwzglednione w projekcie planu - etap I.

W obowiagzujacym planie miejscowym przedmiotowy teren oznaczony symbolem 2.20U zostat przeznaczony
pod zabudowe ushlugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, dojazdami i zielenig urzadzona. Na
tym terenie maksymalng powierzchni¢ zabudowang (powierzchni¢ zabudowy budynku lub budynkow lacznie
z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ idojazdow, parkingdw iplacow gospodarczych) ustalono na 80 %
powierzchni dziatki. Obowiazujacy plan nie zawiera dodatkowych ustalen dotyczacych ochrony istniejacego
drzewostanu lub zasad ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej na przedmiotowym terenie.

Rownoczesnie wigkszos$¢ tych terendow stanowi wlasnos¢ prywatng. W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie
w sporzadzanym projekcie planu terenu oznaczonego symbolem 1MW,U w catos$ci pod zielen urzadzona (park
kieszonkowy) nie jest mozliwe z uwagi na ewentualne uzasadnione roszczenia odszkodowawcze.

Czgs¢ tego terenu wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" zostala przeznaczona do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej, z zakazem lokalizacji kondygnacji podziemnych. Ten fragment
terenu powinien stanowic teren biologicznie czynny stuzacy retencji wody. Ponadto, w projekcie planu na terenie
IMW,U zostat okreslony minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15 %, w tym co najmniej
80 % czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP" w formie zieleni urzadzone;.

Na potrzeby sporzadzanego projektu planu zostata przeprowadzona waloryzacja drzew ina jej podstawie
zostaly sformutowane odpowiednie zapisy planistyczne. Objecie ochrong wszystkich duzych drzew w granicach
projektu planu i wprowadzenie znaczacych ograniczen w zabudowie nie jest jednak uzasadnione imozliwe.
Kwestie usunigcia drzew i nasadzen zastgpczych reguluja przepisy odrebne.

Ad. pkt 6,7

Glownym celem opracowania nowego planu bylo umozliwienie uzupelnienia terendw, przeznaczonych
w obowiazujagcym planie pod zabudowe ustugowsa, o funkcje mieszkaniowa wielorodzinng, z uwzglednieniem
eksponowanego potozenia obszaru wrejonie zrealizowanego nowego uktadu drogowego ulic Oskara
Sosnowskiego oraz Kard. Stanistawa Wyszynskiego oraz nowo powstajacej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy o charakterze $rodmiejskim. W zwigzku z tym Rada Miasta Biatystok podjeta uchwatg o przystapieniu
do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla tego obszaru.

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym teren 2.20U jest przeznaczony pod zabudowe ustugowa wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, dojazdami i zielenia urzadzong. Od czasu uchwalenia
obowigzujacego planu w 2005 r. do chwili obecnej stan zagospodarowania tego terenu nie ulegt istotnym zmianom.
Przeznaczenie tego terenu w planie miejscowym ponownie pod zabudowe ustugowa mogloby przyczyni¢ si¢ do
zablokowania mozliwos¢ dalszych, docelowych przeksztalcen w tej czgsci miasta.
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Przeznaczenie tego terenu pod funkcje takie jak zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi umozliwi
utworzenie nowej, reprezentacyjnej zabudowy oraz poprawi estetyke tego miejsca zuwzglednieniem tadu
przestrzennego i eksponowanego potozenia obszaru.

Teren 1MW,U sasiaduje bezposrednio zulicami Sosnowskiegoi Wyszynskiego. Ksztattowanie nowej
zabudowy uslugowej badz mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz ww. ulic daje szans¢ na zredefiniowanie tego miejsca
oraz na popraw¢ estetyki tej czgSci miasta 1jakosci przestrzeni publicznej. Obecnie omawiany teren
zagospodarowany jest cze$ciowo zabudowa ustugowa imieszkaniowag jednorodzinng, ktora trudno uznad
za zgodna z kierunkami rozwoju miasta. Miejsce to potrzebuje dobrej jakosci obudowy skrzyzowania,
dostosowanej do skali zabudowy os. Przydworcowe, korespondujacej z nowa zabudowg zlokalizowang po drugie;j
stronie ulic Sosnowskiego i Wyszynskiego.

W przestrzeni miasta obudowa skrzyzowania waznych ulic to reprezentacyjne miejsce, wymagajace
szczegolnie dbatego zakomponowania i wyrdznienia — zaakcentowania gabarytami, formg architektoniczna oraz
rozwigzaniami materialowymi. Nowa zabudowa powinna porzadkowa¢ istniejace zagospodarowanie i stanowi¢
element spajajacy. Projektowany budynek zlokalizowany u zbiegu ww. ulic, bedzie stanowit element wigkszej
cato$ci - zespotu zabudowy kwartatlowoobrzeznej, nadajacej przestrzeni cechy miejskie.

Ad. pkt 8

W obowiazujacym planie miejscowym na terenie 2.20U wysokos$¢ zabudowy ustalono na maksimum 15 m.
Uchwalane w latach kolejnych plany miejscowe obejmujgce tereny sgsiadujace z obszarem objetym projektem
niniejszego planu, zakladajg jednak bardziej intensywng zabudowe o wysoko$ci maksimum 25 m i 30 m.

Wysokos¢ nowej zabudowy w projekcie planu zostala okreslona na zasadzie harmonijnego uzupeinienia
i kontynuacji zaistniatych juz przeksztatcen tkanki urbanistycznej na terenach sasiednich, zuwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, w tym parametrow dziatki budowlanej i konieczno$ci zapewnienia w jej granicach
wymaganych miejsc  postojowych oraz innych elementow zagospodarowania $cisSle zwigzanych
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, atakze bezposredniego sgsiedztwa budynkow
wpisanych do rejestru zabytkow.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., wysoko$¢ zabudowy wzdhuz ulicy Kard. St.
Wyszynskiego zostala okre$lona na maksimum 35 m (Rys. 5 Uwarunkowania ikierunki zagospodarowania
przestrzennego Wysoko$¢ zabudowy). Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium.

Ad. pkt 9, 10, 11

Na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem 2.20U, maksymalng powierzchni¢ zabudowana
(rozumiang jako powierzchni¢ zabudowy budynku lub budynkow tacznie z nawierzchniami utwardzonymi dojsé
i dojazdow, parkingdw 1iplacow gospodarczych) ustalono na 80 % powierzchni dziatki, w zwigzku ztym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20 %.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwata Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym uchwala Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS
tereny centrum S$rodmiejskiego. Zgodnie ze Studium (Rozdzial 2 pkt2.4.2. cze$¢ Kierunki) minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna na obszarze Centrum Srodmiejskiego dla zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci okreslono na 15 % - 25 %, a dla zabudowy ustugowej od 0 do 20 %. W przypadku przeznaczenia
terenow w planach miejscowych pod funkcje mieszane (np. mieszkaniowo-ustugowe) nalezy przyjmowac $rednia
warto$¢. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium.

Ad. pkt 12

Z Ekofizjografii Bialegostoku opracowanej w 2011 r. wynika, Zze na przedmiotowym terenie glebokosé
wystepowania pierwszego poziomu wody ksztattuje sie w zakresie od 2m do 4 m. Sg to tereny o dobrych
warunkach do zabudowy.

Ustalenia obowigzujgcego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zawierajg
ograniczen dotyczacych kondygnacji podziemnych, wtym lokalizacji garazy podziemnych. Wprowadzenie
w projekcie sporzadzanego planu zakazu budowy garazy podziemnych mogloby stanowi¢ podstawe do
ewentualnych uzasadnionych roszczen odszkodowawczych w zwigzku zistotnym ograniczeniem lub

Id: B5729034-30B3-43C8-9D7B-C2BC8169530A. Projekt Strona 21



uniemozliwieniem dalszego korzystania z nieruchomosci (lub jej czesci) w dotychczasowy sposob lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
(art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage przewidywang zabudowe, opracowanie ekofizjograficzne oraz
dodatkowo badania przeprowadzone w granicach obszaru objetego projektem planu — etap I, wprowadzenie
catkowitego zakazu kondygnacji podziemnych nie bytoby uzasadnione.

Jednoczes$nie, na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej, w projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji kondygnacji
podziemnych. Ten fragment terenu powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny shuzacy m.in. retencji wody.

Ad. pkt 13

Opinie i ekspertyzy dotaczone do wnioskow zlozonych w ramach procedury planistycznej sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg analizowane w trakcie rozpatrywania wnioskow
i sporzadzania projektu planu, jednak dokumentem nadrzgdnym jest Ekofizjografia Biategostoku, ktoéra stanowi
jedno z podstawowych opracowan wykorzystywanych przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego.

Mapa przydatnosci terenu do funkcji uzytkowych w Ekofizjografii Bialegostoku z2012r. przedstawia
omawiany obszar jako tereny inwestycyjne o dobrych warunkach fizjograficznych do zabudowy. Zgodnie
z Ekofizjografia gleboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wody od powierzchni terenu na przedmiotowym
obszarze ksztattuje si¢ na poziomie od 4do 6 m p.p.t. Poziom wod gruntowych moze miejscowo ulegaé
okresowym wahaniom w zaleznosci od pory roku oraz ilosci opadéw atmosferycznych.

Glebokos¢ poziomu wystgpowania wody potwierdzaja badania przeprowadzone w granicach obszaru objetego
projektem planu — etap 1. Ich nieuwzglednienie, zgodnie z tres$cig uwagi, nie bytoby uzasadnione.

Ad. pkt 14

Inwentaryzacja dokonana przez W. Chetnickiego 1 wspotautoréw (2011 r.) dotyczaca plazow, gadoéw oraz
motyli dziennych, jak i prowadzona przez Mirskiego i wspotautorow (2011 r.) odnos$nie awifauny nie dostarczyty
informacji na temat wystepowania gatunkéw rzadkich lub chronionych oraz lokalizacji ich siedlisk na omawianym
terenie.

Na analizowanym obszarze nie mozna wykluczy¢ wystgpowania gatunkéw ptakow charakterystycznych dla
terendw miejskich. Najbardziej znane i najczesciej wystepujace sposrod ptakow to: jerzyk, wrobel, kawka, a takze
gotab miejski ijaskotka oknowka. Kwestie ochrony gatunkowej nie sg jednak wprost przedmiotem ustalen
planistycznych i zalezg w gtéwnej mierze od dziatan i zabiegow nieplanistycznych.

Ze wzgledu na wyodrebniony drogami publicznymi, niewielki teren objety projektem planu oznaczony jako
etap I, niemajacy bezposrednich powigzan z terenami, w ktorych jeze wystepuja liczniej, jak np. parki, ogrody
dzialkowe lub zielen przydomowa, zabezpieczenie w sposdb szczegdlny miejsc zerowania, czy tez migracji
w stosunku do tego gatunku w analizowanym rejonie nie jest wymagane.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat, niektore gatunki zwierzat i ptakow objete sg ochrong Scistg oraz cze$ciowa. Podczas realizacji nowych
inwestycji na tym terenie, w przypadku stwierdzenia ich wystgpowania, nalezy podja¢ dzialania okreslone
w przepisach odrebnych.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) przeznaczenia czgsci terenu oznaczonego symbolem 1MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego
,»ZP" pod zielen urzadzona;

2) wykonania pomiaru poziomu wody w gruncie w istniejacych piezometrach w obecnosci komisji ztozone;j
z przedstawicieli zainteresowanych stron, przedstawiciela Departamentu Urbanistyki i Architektury oraz
Miejskiego Konserwatora Zabytkow na dziatce nr geod. 455 (potozonej poza granicami projektu planu — etap I);

3) wykupienia przez Gming Biatystok terenow prywatnych znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U.

Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania uwag za bezprzedmiotowe:
Ad. pkt 1
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Uwaga zostala uznana za bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu wypelniajg zawarty w tresci
uwagi postulat.

Ad. pkt 2

Obligatoryjne i fakultatywne elementy planu zostaly okreslone w art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktore okresla wymogi dotyczace materialow planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych. Zgodnie z § 2 pkt 3 ww. rozporzadzenia poprzez materialty planistyczne nalezy rozumieé
opracowania, analizy, prognozy istudia sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego, a takze
opracowania, koncepcje, projekty, plany i programy dotyczace obszaru objetego projektem planu miejscowego.

Proponowane w tresci uwagi wykonanie badan na terenie planistycznym potozonym poza granicami
opracowania — etap I, stanowigcym dzialk¢ nalezacg do osoby prywatnej, niejest elementem procedury
planistycznej, wigc uwage uznano za bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 3

Ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie przesadzaja o strukturze wlasno$ciowe;j
poszczegblnych terenow, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, dlatego uwaga zostala uznana za
bezprzedmiotows.

W zwigzku z dopetlieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z2023r.
poz. 1094 ze zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow zwiazanych z uchwaleniem planu w zatozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie dodatni i wyniesie okoto (+) 1 031 014 zt. Dane przyjeto na podstawie
"Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla
Przydworcowe w Bialymstoku w rejonie ulic Oskara Sosnowskiego i Kard. Stefana Wyszynskiego - stap 1". Nie
przewiduje si¢ wydatkow z tytutu realizacji planu, a wptywy moga zapewni¢ oplaty planistycze oraz nowe podatki
od nieruchomosci i czynno$ci cywilnoprawnych.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1IMW,U pod zielen urzadzona (park kieszonkowy), bez
mozliwosci zabudowy;

2) objecia ochrong wigkszej liczby drzew na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U;

3) objecia ochrong wigkszej liczby drzew na obszarze w granicach projektu planu;

4) objecia ochrong co najmniej 15 duzych drzew na obszarze w granicach projektu planu;

5) objecia ochrong wszystkich drzew na obszarze w granicach projektu planu;

6) przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MW,U pod zabudowg uslugowa (osiedlowa przychodnia
POZ lub sklep osiedlowy), bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zachowaniem
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”;

7) zachowania wustalen obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w dotychczasowym stanie tj. zaniechania realizacji ustalen projektu planu na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U;

8) ustalenia wysokosci zabudowy na czesciach terenu 1MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” 1,,B” — maksimum 6 kondygnacji (zabudowa o analogicznej wysokosci jak po przeciwnej
stronie ulicy Wyszynskiego 10), a na czgéci terenu IMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” —
maksimum 15 m;
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9) ustalenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 % na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U;

10) zwickszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U;

11) ustalenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 % na terenie oznaczonym symbolem
IMW,U;
12) wprowadzenia zakazu budowy garazy podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U;

13) nieuwzgledniania w projekcie planu badan warunkéw gruntowo-wodnych przeprowadzonych na
nieruchomosciach potozonych w granicach projektu planu — etap I;

14) wykonania badania terenowego w zakresie fauny (wrdbel, kopciuszek, petzacz ogrodowy, pleszka
ogrodowa, rudzik, drozd $piewak, szczygiet, kos, dzwoniec, czyz, puszczyk, nietoperze oraz jeze bedace pod
ochrong) na terenie oznaczonym symbolem 1MW, U.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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