UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Kawaleryjskie
w Bialymstoku w rejonie ulic Pogodnej i Kretej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz.1465 z poézn. zm. V) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.?) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.») uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Kawaleryjskie
w Biatymstoku w rejonie ulic Pogodnej iKrgtej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 r., zmienionego uchwata nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Kawaleryjskie
w Biatymstoku w rejonie ulic Pogodnej iKrgtej, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 52,5 ha, ograniczony ulicami: Pogodng, Wiejska, Kreta,
Strzelecka, Zachodnia i Stefana Zeromskiego.

3. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok;

4) zalgcznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktorego gtéwne potacie majg ten sam kat
nachylenia do plaszczyzny poziomej ite samg dlugos¢, z wyjatkiem Ilukarn izadaszen -elementow
zewngtrznych budynkoéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczng shuzgca
realizacji celow publicznych;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940.
3) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w dz. U. z 2024 r. poz. 1824.
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5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uslugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana zewngtrzna budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub jednorodzinnego w kierunku ulicy, sasiedniego
terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi oraz obiekty matej architektury;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementéw systemu
infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogoélnomiejskie;j,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

18) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczna moduly, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

22) zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottldw) shuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) linie wydzielenia wewngetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8 19, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych i wykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementdow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publiczne;j,

d) elementéw tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewn¢trzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 3,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni oraz innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic,
stanowiska archeologicznego, strefy ochronne;j linii radiowych, gtéwnych ciagéw pieszych, drzew wartosciowych
wskazanych do zachowania oraz projektowanych i istniejgcych szpalerow drzew.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4— 5za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 4;

4) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola i ztobki (placowki opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3);

5) UOS - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;
6) KD — drogi publiczne;

7) KDW — drogi wewnetrzne;

8) KP — wydzielone ciagi piesze;

9) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.
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3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustalenia szczegdlowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czgsci budynku
polozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznos$ci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

2. Na obszarze objgtym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
1) remont i przebudowe istniejgcych budynkéw o funkceji innej niz okreslona ustaleniami planu;

2) remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) funkcje ustugowa wistniejacych lokalach uslugowych potozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych i jednorodzinnych;

4) realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkcji parkingowej (garazowe;),
parkingow (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

3. Na fragmentach terenow potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat $mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikow;
3) masztéw antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
4. W zakresie zagospodarowania gtownych ciggéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnosci,

b) kompozycje calosci wnegtrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca,

c) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokosci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzennej itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggéow pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:
a) kolorystyke scian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ustug o$wiaty,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,
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¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapéw — ujednolicong w ramach
poszczegdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ushug o§wiaty;

3) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotyczg murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejagcych budynkéw ustala
sie:
1) lokalizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do cze¢sci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodow, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiaréw i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaréw witryn w uktad elewac;ji.
3. W zakresie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen iinstalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow -
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych — o ktérych mowa w § 3 ust. 1pkt 21.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1iuzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpno$¢, wtym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementoéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych i projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu — do zachowania i uzupetnien;

4)w przypadku budowy parkingdow (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow, lip, wierzb, dgbow, brzoz,
topoli, kasztanowcow i jesiondw, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:
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a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza sig:
a) wycinke ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,

b) wycinke drzew rosnacych w liniach rozgraniczajacych drég, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci
ielementéw  infrastruktury  technicznej  ikomunikacyjnej, wtym  parkingdbw  podziemnych
i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzagdzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejgcych drzew i krzewow,
c) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechna dostgpnos¢,
w tym potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilno$ci i percepci,

d) zachowanie okre$lonego w ustaleniach szczegoétowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) sciezek spacerowych, ciggow pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem,

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadéw statych (§mietnikow) i trzepakow,

g) sieci 1elementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa Iub typu ,,shup
ogloszeniowy”).

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu ustala sie:

1) na terenach o symbolach 12U MW, 13MN,U, 14MW,U, 15UMW, 24dMW,U, 25MW.,U, 26MN,U, 27MN,U
1 29MN,U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach o symbolach 2ZP i 11ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3)na terenach o symbolach IMW,3MW, 5SMW, 10MW, 23MW i22U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) na terenach o symbolach 19UO 128UO - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Na terenach o symbolach 4U, 6U, 7U, 8US,ZP, 9U, 16U, 17U, 20U i 21U oraz na terenach przeznaczonych
pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne oraz cigg pieszy ogélnodostepny dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku nie ustala si¢ — z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach o symbolach 4U, 6U, 7U, 9U, 16U, 17U, 20U i 21U w przypadku:
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1) lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty — dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) lokalizacji ustug z zakresu opieki spotecznej — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla
terenow domow opieki spoteczne;j.

4. W budynkach mieszkalnych iuslugowych z zakresu o$wiaty i pomocy spotecznej ustala si¢ zapewnienie
wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem, np. poprzez =zastosowanie materiatow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow; zabytki
ujete w wojewodzkiej/ gminnej ewidencji zabytkéw (za wyjatkiem stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa
w §12) oraz obiekty bedace dobrami kultury wspoétczesnej.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest stanowisko archeologiczne,
ujete w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow: Biatystok — stanowisko nr 49, obszar AZP 37-86/32, $lad osadnictwa
z okresu nowozytnego XVI-XIX w., oznaczone odpowiednio na rysunku planu.

2. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepujacego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1,
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) tereny zieleni urzadzonej 2ZP, 11ZP, 8US,ZP;

3) fragmenty terendow potozonych pomiedzy budynkami zustugami co najmniej w parterach a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 — z wyjatkiem terendw, ktorych grodzenie
wynika z przepisoOw odrebnych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 11 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, aw szczegdlnoSci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych,
d) tymczasowych obiektow 1iinstalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskie;j,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskoéw — w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
publicznej (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych i projektowanych przystankow
autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji fadowania;
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3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia dotyczace terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 - zostaly okreslone w § 361 § 39.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz laczenie dzialek sluzgce poprawie warunkoéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 18. Ustala si¢ stref¢ ochronng radiolinii w pasie o szeroko$ci 60 m, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 30 m nad poziomem istniejgcego terenu - SLR Bialystok
Centrum-SLR Topczewo, gm Wyszki.

§ 19. 1. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow obstugi komunikacji:

a) stacji paliw plynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

¢) warsztatow samochodowych - z zastrzezeniem istniejgcego warsztatu na terenie 17U 1 21U oraz warsztatow
mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;

2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;

3) uslug pogrzebowych - z zastrzezeniem § 46 oraz wyrobu trumien i nagrobkdéw oraz spalarni i spopielarni
zwlok;

4) garazy typu ,,blaszak”;

5) tymczasowych obiektéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych oraz obiektéw wymienionych
w § 14 ust. 2 pkt 2.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj. dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpadow.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szeroko$ciach:
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1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodoéw izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m, zlokalizowanej przy ul. Zachodniej
1.

2

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Pogodnej 22, Pogodnej 27B, Kazimierza Putaskiego 25;

4) trasy ewakuacji ludnoéci — ulicami: Pogodna, Stefana Zeromskiego, Wiejska;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 22. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G (ul. Wiejska), 2KD-Z (ul. Stefana Zeromskiego), 3KD-Z (ul. Pogodna), 4KD-L (ul. Zachodnia), SKD-L
(ks. Arcybiskupa Edwarda Kisiela), 6KD-L, 7KD-L (ul. Kreta), 8KD-D (ul. Dzielna), 9KD-D przeznacza si¢
pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) od 10KDW do 13KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczna;
3) 14KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G czgsciowo poza granicami planu, 2KD-Z, 3KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego: 4KD-L, SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-D, 9KD-D, ul. Strzelecka potozona poza
granicami planu;

3) drogi wewnetrzne: I0KDW , 11KDW , 12KDW i1 13KDW;
4) ciagi piesze: 14KP;
5) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego z uwzglednieniem paséw dla autobuséw komunikacji zbiorowe;.

4. Ustala si¢ drogi dla rowerow w przekroju ulic uktadu podstawowego.
5. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) 1IKD-G — fragment ulicy klasy gléwnej, dwujezdniowa;
2) 2KD-Z — ulica klasy zbiorczej, dwujezdniowa;
3) 3KD-Z — ulica klasy zbiorczej, jednojezdniowa;
4) 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L i 7KD-L — ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe;
5) 8KD-D i1 9KD-D — ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe.

6. Szeroko$¢ drog publicznych, droég wewngtrznych iciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
wedhlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 24. 1. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla
samochoddéw w granicach dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa ushugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) szkoly, przedszkola, Ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
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4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i publicznych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczaniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych dla roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy nowoprojektowanej:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego minimum 20 %
nalezy zrealizowaé¢ w formie ogdlnodostepnej w poziomie terenu;

2) zabudowa ustugowa — 0,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§26. 1. W zakresie lokalizacji iokreslania parametréw infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematdéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z ogdélnomiejskich sieci wodociggowych w ul. 2KD-Z (Stefana Zeromskiego), 3KD-Z
(Pogodna), 4KD-L (Zachodnia), 7KD-L (Kreta) oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
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a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekow do ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: 2KD-Z (Stefana
Zeromskiego), 3KD-Z (Pogodna), 4KD-L (Zachodnia), 7KD-L (Kreta) oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: wul. 2KD-Z (Stefana Zeromskiego), 3KD-Z (Pogodna),
4KD-L (Zachodnia), 7KD-L (Krgta) oraz do innych istniejgcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci
kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogoélnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych zlokalizowanych wzdhuz ulic: 3KD-
Z (Pogodna), 4KD-L (Zachodnia), 5KD-L (ks. Arcybiskupa Edwarda Kisiela) oraz z istniejacych
i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogo6lnomiejskich systemoéw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach: 2KD-Z (Stefana Zeromskiego), 3KD-Z
(Pogodna), 4KD-L (Zachodnia), 7KD-L (Kreta) oraz zinnych istniejagcych i projektowanych
ogblnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie gazéw opalowych,
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b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spehliajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3, RPZ-5, RPZ-7 1RS-10 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej $redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — =zistniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sie:

a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrddet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 33. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i1 wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 1II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW i3MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. I, wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ ushugi
w parterach budynkow.

3. Na czesci terenu 1MW wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” ustala si¢ wylacznie ustugi.
4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
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a) udziat powierzchni zabudowy:
- na czes$ci terenu 3MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 45 %,
- na czg$ci terenu 1MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,A” — maksimum 50 %,
- na pozostatej czgsci terendow o symbolach IMW i 3MW — maksimum 35 %,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- na czgs$ci terenu 3MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” —od 1,0 do 5,5,
- na czes$ci terenu 1MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — od 0,2 do 1,0,
- na pozostatej czgsci terendow o symbolach IMW i 3MW —od 1,0 do 2,5,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na czesci terenu 3MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 25 %,
- na cze$ci terenu 1MW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A ”— minimum 15 %,
- na pozostalej czgsci terendéw o symbolach IMW i 3MW — minimum 35 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu 3SMW wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A ” — maksimum 42 m,
- na czes$ci terenu 1MW wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 7 m,
- na pozostatej czesci terenéw o symbolach IMW i 3MW — maksimum 17 m,

e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2ZP i 11ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Tereny, o ktéorych mowa wust. 1, stanowig przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacjg celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2;

3) zachowanie i ochrong istniejacych drzew, w tym wartosciowych drzew wskazanych do zachowania — zgodnie
z§ 8ust. 21 3;

4) zagospodarowanie zielenig w zroznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow 1 roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bior6znorodnosci;

5) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych ciggdw pieszych
oraz przyleglych przestrzeni publicznych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek spacerowych, ciggdw pieszych oraz nawierzchni utwardzonych,

b) placéw zabaw i miejsc rekreacji,
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¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,

¢) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.;
2) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji parkingow.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4U, 6U i 7U przeznacza si¢ pod zabudowe ustlugowsa
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 95 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy— od 0,4 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 9,5 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe po granicy z dzialka sgsiednia.

5. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5SMW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w ramach przeznaczenia uzupekliajgcego dopuszcza si¢ ustugi
w parterach budynkow.

3. Na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” ustala si¢ wylacznie ustugi.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 35 %,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 50 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” — maksimum 95 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — od 1,0 do 2,5,

- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — od 1,0 do 4,0,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — od 0,5 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” i ,,B” — minimum 25 %,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” — minimum 0 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 17 m,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 22 m,
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — maksimum 9,5 m,
e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25,

- dla nowej zabudowy ustugowej na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” —
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych bez okreslenia wskaznika;

2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.

6. Na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” dopuszcza si¢ budowe po granicy
z dziatkg sgsiednig.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8US,ZP przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji
oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna, ktdrej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane
z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %;
2) obstuge komunikacyjnag — zgodnie z § 23 ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) terenowych urzadzen sportowych,
b) placow zabaw i miejsc rekreacji,
c¢) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
d) drég rowerowych i pieszych,
e) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”— maksimum 11 m,
- na pozostalej czgsci terenu — maksimum 9,5 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢ ustugi
w parterach budynkow.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 50 %,
- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 35 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12UMW i 15U MW przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa oraz mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
dopuszcza si¢ ushugi w parterach budynkow od strony ul. Pogodne;.
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4. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy :
- dla zabudowy ustugowej — maksimum 40 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — maksimum 40 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej — od 1,0 do 2,5,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,2 do 1,2,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 25 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 15 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
-- z dachami symetrycznymi — maksimum 12 m,

-- z dachami ptaskimi — maksimum 9 m,

- dla zabudowy ushugowej — maksimum 12 m,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng na terenie 15U,MW — maksimum 12 m,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng na terenie 12U,MW:

-- z dachami symetrycznymi — maksimum 17 m,

-- z dachami ptaskimi — maksimum 12 m,

e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,2,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 9 m,
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e) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzagcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ushugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
dopuszcza sig¢ ushugi w parterach budynkow od strony ul. Pogodne;.

4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
¢) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 16U i 17U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ ustugowsa
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,0,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 9,5 m,
e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).
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§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18UOS przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢:
1) inne urzadzenia i obiekty tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;
2) ustugi pogrzebowe.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2 do 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 40 m, z zastrzezeniem § 17,
¢) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 19UO oraz 28UO przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa z zakresu o$wiaty wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ inne ustugi.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczone pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 45 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20U przeznacza si¢ pod zabudowg uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
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3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie i symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21U przeznacza si¢ pod zabudowg ustlugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 55 %,
- na pozostalej czg¢éci terenu — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 9 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 17 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

Id: 2DE314B6-B535-4181-93C3-2A13CBD4032A. Projekt Strona 21



a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 2,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 17 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzonag.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢ ustugi
w parterach budynkow.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 3,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 23 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 23 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 23 ust. 1 oraz § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 2.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 24MW,U i 25MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,7,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
e) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) miejsca do parkowania:
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- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjnag — zgodnie z § 23 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 26MN,U, 27MN,U i 29MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Czg$¢ terenu 26MN,U wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” przeznacza si¢ pod dojazd do
dziatek o nr 409/11 1 413/2, z zastrzezeniem ust. 6.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — maksimum 40 %,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — maksimum 50 %,
- dla zabudowy ushlugowej — maksimum 60 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej — od 0,5 do 1,5,
- dla zabudowy ustugowej — od 1,0 do 1,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- gospodarczych, garazy i wiat — maksimum 3,5 m,
e) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych — symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu - ptaskie lub
o geometrii dachu jak w budynku istniejgcym,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat wolno stojacych oraz lokalizowanych po granicy
z dziatka sgsiednig — ptaskie,

f) miejsca do parkowania:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1 oraz § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 2.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat
po granicy z dzialkg sgsiednig.

6. W przypadku zagospodarowania dzialek, o ktérych mowa wust. 2, lacznie z dziatkami sasiednimi
dopuszcza si¢ zagospodarowanie czgsci terenu 26MN,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu.

7. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 55. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca moc nastepujace uchwaty:

1) Nr LXVIII/691/98 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego czesci os. Nowe Miasto w Bialymstoku (rejon ulicy
Pogodnej), Dz. Urz. W. Bialostockiego Nr 13, poz. 81;

2) Nr XLVII/554/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Kawaleryjskie w Biatymstoku (rejon ulic Kretej, Putaskiego
i Horodnianskiej), Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 227, poz. 2538.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroéz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Kawaleryjskie w Bialymstoku w rejonie ulic Pogodnej i Kretej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany linii rozgraniczajacej i parametréw technicznych ulicy 6KD-L na odcinku od ulicy Pogodnej do ul.
Zachodniej;

2) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej i mieszkaniowej od strony ul. Pogodnej na
terenach 12U,MW, 13MN,U 1 14MW,U;

3) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej 1ustugowej na terenie 12UMW w linii
rozgraniczajacej ul. 6KD-L;

4) zmiany przeznaczenia czesci ul. 6KD-L od strony terenu oznaczonego 12U,MW pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa;

5) dopuszczenia realizacji zabudowy po granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na terenie 12U,MW;
6) dopuszczenia realizacji zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. 6KD-L na terenie 12U,MW;
7) dopuszczenia maksymalnej zabudowy do 18 m na terenie 12U,MW;

8) dopuszczenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
12U,MW;

9) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
12UMW;

10) dopuszczenia wskaznika miejsc postojowych 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenie 12U,MW;
11) przeznaczenia cze$ci terenu 10MW pod zielen urzadzong i wiaczenia do terenu 11ZP;
12) ustalenia na terenie 11ZP zakazu zabudowy kubaturowej oraz parkingow;

13) dopuszczenia na terenie 11ZP realizacji placow zabaw, Sciezek zdrowia, zbiornikdéw wodnych, w tym matej
retencji wod opadowych, fontann, form rzezbiarskich oraz elementow matej architektury;

14) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 90% na terenie 11ZP;
15) zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej ulicy ks. Arcybiskupa Edwarda Kisiela SKD-L;

16) poszerzenia ulicy oznaczonej symbolem 10KDW do 13 m oraz zmniejszenie powierzchni terenow 17U
1 18UOS;

17) zmiany przeznaczenia cz¢sci ulicy dzielnej oznaczonej symbolem 8KD-D na ciag pieszy z zielenig urzadzona;
18) przeznaczenia terenu 28UO pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

19) zwiekszenia wysokos$ci zabudowy na terenie 12U,MW do maksimum 17 m dla dachow ptaskich.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Kawaleryjskie w Bialymstoku w rejonie ulic Pogodnej i Kretej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wltasnych Gminy Biatystok, ktore beda finansowane ze $rodkow
wlasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Bialystok
zdnia .....cccceeene 2025 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

(Dz. U z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci

wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace

informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferncja
w obowiazujgacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Kawaleryjskie
w rejonie ulic Pogodnej i Kretej przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXIV/500/20 Rady Miasta Bialystok
z dnia 14 grudnia 2020 r.

Obszar objety jest w czesci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci os. Nowe
Miasto w Biatymstoku (rejon ulicy Pogodnej) uchwalonego uchwata Nr LXVIII/691/98 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 25 maja 1998 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Kawaleryjskie w Bialymstoku (rejon ulic Kretej, Putaskiego i Horodnianskiej) uchwalonego uchwatg Nr
XLVII/554/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 wrzesnia 2005 r.

Projekt sktada si¢ z czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okre$lone jako obowiazkowe w art 15 ustawy,
okreslone w art. 15 ust. 3 - w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zalacznika Nr 1 -rysunku planu
(sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art 16 ust. 1 ustawy).

Projektem planu zostal objety obszar o powierzchni okoto 52,5 ha ograniczony ulicami: Pogodng, Wiejska,
Kreta, Strzelecka, Zachodnia i Stefana Zeromskiego.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci okreslenia parametrow, sposobu
ksztattowania i uzupelnien zabudowy oraz zasad i zakresu przeksztalcen zabudowy istniejacej, a takze utrzymania
elementéw uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkaniowego, jego skali i spojnosci
architektoniczno-przestrzennej. Teren objgty opracowaniem wymagal rowniez okreslenia zasad ksztaltowania
terenow zieleni urzadzonej, wyznaczenia ogolnodostgpnych ciggdw pieszych, ich powigzan i kontynuacji.
Konieczna byta rowniez weryfikacja wskaznikow i lokalizacji miejsc postojowych oraz obshugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru.

W projekcie planu utrzymano przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, i ustugowa
uwzgledniajac istniejgce enklawy zabudowy jednorodzinnej. W zapisach szczegdtowych projektu planu ustalono
parametry i wskazniki zabudowy zagospodarowania dla poszczegoélnych terendw zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. W projekcie planu zaktada si¢ wysokos¢ zabudowy w przedziale od
17 m do 23 m, jedynie w rejonie skrzyzowania ul. Wiejskiej z Kreta, uwzgledniajac istniejacy budynek, ustalono
wysoko$¢ do 42 m. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
okreslono od 35 % do 40 % oraz na kilku terenach biorac pod uwagg istniejacg zabudowe do 50 %, natomiast
maksymalny udziat powierzchni zabudowy ushugowej ustalono od 50 % do 95 %. Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslono na 25 %, a dla zabudowy ustugowe;j
15 %. Na czgsci terenow ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie minimum powierzchni biologicznie czynne;
okreslono na 0 %. Okre§lono sposdb zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, wyznaczono tereny zieleni
urzadzonej oraz wydzielono drogi publiczne iwewngtrzne w celu zapewnienia prawidlowe] obshlugi
komunikacyjnej. Wskazano gléwne ciagi piesze w powigzaniu zistniejagca oraz projektowang zabudowa.
Okreslono zasady ksztattowania terenow zieleni urzgdzonej oraz ochrony istniejacego drzewostanu. W miejscu
wskazanego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku
facznika systemu przyrodniczego w projekcie planu wyznaczono istniejgce i projektowane szpalery drzew oraz
projektowane tereny zieleni urzadzonej. W projekcie planu okreslono zasady obshugi komunikacyjnej obszaru, a
takze okreslono wskazniki miejsc postojowych, w tym dla rowerow.

W projekcie planu uwzgledniono strefe ochronng radiolinii, oznaczong odpowiednio na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy do 30 m nad poziomem istniejacego terenu.

Na obszarze objetym projektem planu przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest fragment zabytku
stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - stanowisko nr 49, obszar AZP 37-
86/32, odpowiednio oznaczony na rysunku planu.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa shuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%
(stownie trzydziesci procent). Stawke procentowg okreslono na 0 % (slownie zero procent) w przypadku terenéw
zapewniajacych obstuge komunikacyjna osiedla, tj. ulic uktadu podstawowego, ulic uktadu obstugujacego, drog
wewngetrznych oraz terenow zieleni urzadzone;.
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W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r. obszar projektu planu oznaczony zostat jako:

* 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, funkcje podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje uzupehiajace: to zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych
na poziomie lokalnym, zabudowa ustugowa zzakresu ustug rynkowych, stuzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, komunikacja,

* 2MS - tereny zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci - funkcje podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie wolnostojacych budynkéw z jedna
klatkag schodowa, o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 6 (wille miejskie). Funkcje uzupehiajace to: zabudowa
ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa
z zakresu ustug rynkowych, shuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, zabudowa ustugowa z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja,
infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Od strony ul. Pogodnej do ul. Kretej w Studium wskazano lacznik systemu przyrodniczego - jest to teren
umozliwiajacy zachowanie ciagglo$ci funkcjonalno-przestrzennej pomig¢dzy elementami obszarowymi systemu
podstawowego i wspomagajacego, pelniacego funkcje drog zasilania, a takze zwigkszajace oddzialywanie systemu
przyrodniczego na tereny zurbanizowane. Na obszarach tgcznikow systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do
ksztattowania ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej lokalnych terenow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej
ciggom pieszym i rowerowym z obszarami systemu przyrodniczego. Ksztaltowanie liniowych terenéw zieleni (np.
szerokie aleje z drzewami i krzewami tworzacymi przestrzen publiczng, ciagi spacerowe irowerowe, elementy
retencyjne) taczace tereny zieleni takie jak: parki, skwery, lasy.

Na skrzyzowaniu ul. Pogodnej iul. Stefana Zeromskiego w Studium wskazano miejsce centralne - jest to
miejsce koncentracji funkcji ushugowych o r6znym charakterze i skali oraz przestrzeniach publicznych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku".

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Formutujac ustalenia planistyczne, biorac pod uwagg ustalenia plandw obowiazujacych na czesci obszaru planu
miejscowego, uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
tym m. in dotyczace zachowania ladu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, walorow architektonicznych i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej. W projekcie planu okreslono zasady
ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Wzigto pod uwage, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony srodowiska, ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy
zostaly zawarte m. in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowanie
krajobrazu", w ktorym okreslono m. in. zasady ksztattowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, oraz w rozdziale 9, Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej” ujeto zapisy dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, stref ograniczonego zagospodarowania w strefie linii radiowych, zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny z przeznaczeniem pod produkcje lub dziatalnos$¢ rolnicza,
a takze nie wystepuja grunty rolne i le$ne. Dlatego tez zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym
awariom i ograniczenia ich skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i $srodowiska oraz potrzeby zwiazane z ksztattowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej nie zostaly okreslone.

Ustalajac przeznaczenie terenu, okreslajac zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
zabudowy ustalenia planu obowigzujacego, prawo wlasnosci, interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, byly badane i zostaty wywazone.
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Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, a procedur¢ prowadzono
w sposob umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach planistycznych, w tym m.in.: sktadanie wnioskow.
W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza
zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreslonej w art.3 wust. 1 pkt 14 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.)

W trakcie procedury planistycznej, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu do projektu planu
iprognozy oddziatywania na S$rodowisko wplynely 4 wnioski od instytucji niepodlegajace formalnemu
rozpatrzeniu, ktore wzigto pod uwage przy sporzadzaniu projektu planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 05 listopada do 25 listopada 2024 r. W wyznaczonym terminie do 09 grudnia 2024 r. wniesiono 29 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Biategostoku nr 87/2025 =z dnia 29 stycznia 2025r.
Uwzgledniono czg$¢ uwag, w wyniku ktorych projekt planu zostat odpowiednio zmieniony, ponownie uzgodniony
oraz wylozony do ponownego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian w dniach od 14 lutego do 06 marca
2025 r. W wyznaczonym terminie do 20 marca 2025 r. wptyne¢ta 1 uwaga (dotyczyla zwigkszenia wysokosci o 1 m
istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem ptaskim na terenie 12UMW), ktora zostala
uwzgledniona zarzadzeniem Prezydenta Miasta Biategostoku nr 278/25 z dnia 27 marca 2025 r. Przyjecie uwagi
bylo mozliwe ze wzgledow merytorycznych inie stanowito istotnych zmian w projekcie. Uwzglednienie Uwagi,
a nastepnie wprowadzone zmiany zapiséw nie skutkowaty zmiang parametréw nowej zabudowy, ani zmiang liczby
kondygnacji istniejagcego budynku jednorodzinnego, a jedynie odnosily si¢ do istniejacej zabudowy. Przyjecie
uwagi nie naruszato interesdw o0sob trzecich i nie wymagato ponowienia procedury.

Przyjeto nastepujacqg argumentacje nieuwzgledniania uwag - numeracja zgodnie zzalaczona lista
nieuwzglednionych uwag:

Ad. pkt 1

Przyjete linie rozgraniczajace drogi 6KD-L na odcinku od ul. Pogodnej do ul. Zachodniej wynikaja z jej
istniejgcego stanu zainwestowania oraz struktury wlasnosci. Dziatki nr 281/2 i 281/1 naleza do Gminy Biatystok.
Dziatka nr 281/1 potozona w rejonie skrzyzowania ul. Pogodnej zul. 6KD-L jest niezbedna do obstugi
komunikacyjnej obszaru. Dziatka nr 281/2 stanowi czg$¢ pasa drogowego ul. 6KD-L, w ktorej prowadzone sa
elementy drogi, infrastruktura techniczna z zielenig urzadzona, a takze stanowi rezerwe¢ pod realizacje miejsc
postojowych stuzacych do obstugi planowanej zabudowy.

Przyjeta w projekcie planu klasyfikacja techniczna ulicy 6KD-L wynika z jej funkcji w ukladzie drogowo-
ulicznym miasta. Ulica ta zapewnia nie tylko dostgp do terendow przylegtych, lecz takze ma bezposrednie
polaczenie z ulica Pogodna, ktora jako jeden z elementéw podstawowej sieci ulicznej miasta zapewnia realizacjg
powigzan miedzydzielnicowych. Przyjeta klasa drogi decyduje o jej technicznych standardach. Droga 6KD-L
zostata wybudowana z jedng jezdnia gtéwna i dwoma pasami ruchu o szerokosci
3 m kazdy i przekrdj ten jest kontynuowany na dalszym jej odcinku. W zwigzku z powyzszym zmiana parametrow
nie ma uzasadnienia.

Ad.pkt2i3

Ulica Pogodna jest jedna z wazniejszych ulic podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta. Jest to droga
powiatowa o klasie technicznej G - gtownej, niezbgdna do sprawnego poprowadzenia ruchu z centrum w kierunku
zachodnim. Biorac pod uwage zasady tadu przestrzennego, nawigzanie nowa zabudowa do budynkow istniejacych
oraz parametry zabudowy okreslone w wydanych decyzjach administracyjnych na sgsiednich terenach, w projekcie
planu przyjeto optymalne wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy
mieszkaniowej wyznaczona zostala zuwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania ijako kontynuacja
istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Pogodne;.

Ad. pkt 4

W zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 3 dotyczacej zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej ul. 6KD-
L uwagi nie uwzglednia sie.
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Ad. pkt5i 6

Poprzez zabudowe pierzeja nalezy rozumie¢ budynki usytuowane wzdhluz ulic i innych przestrzeni publicznych
zgodnie z linig zabudowy obowigzujaca na catej szerokosci dziatki, lokalizowane po granicy dziatki lub w sposob
okreslony na rysunku planu, umozliwiajagcy kontynuacj¢ zabudowy. Na obszarze objetym projektem planu
nie ustalono linii zabudowy obowiazujacej oraz nie wystgpuje zabudowa pierzejowa. Ponadto, biorac pod uwage
sasiedztwo istniejacej zabudowy szeregowej o wysokosci 9 m dopuszczenie w planie budowy po granicy
z dziatkami sgsiednimi mogtoby ograniczy¢ korzystanie z nieruchomosci oraz powodowac¢ pogorszenie warunkow
zycia mieszkancow juz istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Dopuszczenie budowy po granicy z dzialkg sasiednig powinno by¢ ustalone wylgcznie w wyjatkowych
przypadkach, badz gdy istnieja ku temu szczegdlne przyczyny. Dopuszczajac taka budowe nalezy wywazy¢ interes
obu stron.

Jednoczesnie, przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszczajg budowg po granicy z sgsiednia dziatkg budowlana.
Zgodnie z art. 12 ww. rozporzadzenia mozliwe jest w okreslonych przypadkach sytuowanie budynku w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy z dziatkami sasiednimi.

Ad. pkt 7

Wysokos¢ nowej zabudowy w projekcie planu zostata okreslona zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz
na zasadzie harmonijnego uzupeinienia istniejagcej zabudowy ikontynuacji zaistniatych przeksztalcen tkanki
urbanistycznej na terenach sgsiednich, zuwzglednieniem wydanych decyzji administracyjnych na terenach
przylegtych.

Jednoczesnie bioragc pod uwage sposob rozpatrzenia uwagi, o ktoérej mowa w pkt 27, zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych na tym terenie iistniejaca zabudoweg w sasiedztwie, ponownie przeanalizowano wskaznikéw
zabudowy 1 zagospodarowania na tym terenie, wtym zwigkszenie wysokosci zabudowy oraz odpowiednie
dostosowanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

Ad. pkt 8

W  obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” przedmiotowy obszar polozony jest w jednostce strukturalnej Potludnie. Minimalng powierzchnie
zabudowy w granicach dziatki budowlanej na obszarze wewngtrznym - miejskim dla zabudowy mieszkaniowe;j
$redniej i wysokiej intensywnosci okreslono od 35 % do 50 %, adla zabudowy uslugowej od 40 % do 60 %
(Rozdziat 2 pkt 2.4.2. czeé¢ Kierunki).

W projekcie planu, uwzgledniajac ustalenia studium oraz istniejagce zagospodarowanie, na wigkszosci terenow
ustalono wskaznik udzialu powierzchni zabudowy na maksimum 35 %, ajedynie na trzech terenach przyj¢to
wskaznik na maksimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej, uwzgledniajac wydane decyzje o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Ad. pkt 9

W Studium uwarunkowan ikierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
przedmiotowy obszar potozony jest w jednostce strukturalnej Potudnie. Minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na obszarze wewngetrznym - miejskim dla zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci okreslono na
25% - 30 % (Rozdziat 2 pkt2.4.1. cze$¢ Kierunki). W projekcie planu uwzgledniajac ustalenia studium oraz
istniejgce zagospodarowanie przyjeto wskaznik minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;j.

W przypadku realizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy w ramach inwestycji
zapewni¢ przysztym mieszkancom wiasciwe standardy zamieszkania, m.in. poprzez ustalenie odpowiedniej
powierzchni biologicznie czynnej jako miejsca wypoczynku dla dzieci, o0sob starszych oraz pozostatych
mieszkancow.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze przestrzen ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym
z podstawowych elementéw planowania jest zasada zrownowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb spotecznosci, przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia $rodowiska przyrodniczego. Dlatego
proponowane zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, w szczegolnosci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jest nieuzasadnione.

Jednoczes$nie ponownie przeanalizowano udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ustugowe;.
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Ad. pkt 10

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych sg zgodne z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”, w ktorym miasto zostato podzielone na strefy
o zréznicowanej polityce parkingowej 1 innymi wskaznikami miejsc postojowych. Przedmiotowy teren potozony
jest w strefie I, na obszarze wewnetrznym, w ktérym minimalny wskaznik miejsc postojowych dla budownictwa
mieszkaniowego intensywnego wynosi 1,1. Prowadzenie w miescie odpowiedniej polityki parkingowej wptywa
znaczaco na prawidtowe funkcjonowanie uktadu drogowo-ulicznego. Przyjete w Studium wskazniki sg podstawa
do okreslenia w planach miejscowych liczby miejsc postojowych wymaganych na potrzeby zagospodarowania
dziatek budowlanych.

Ad. pkt 11,12i 13

W obowiazujacym planie miejscowym na terenie 10MW maksymalny udziatl powierzchni zabudowy ustalono
na maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej, natomiast udzial powierzchni biologicznie czynnej na
minimum 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

Czgs¢ terenu o 10MW wskazana w tresci uwagi do powigkszenia terenu 11ZP stanowi wtasno$¢ prywatng
1 przeznaczenie jej wytacznie pod zielen urzadzona nie jest mozliwe z uwagi na ewentualne uzasadnione roszczenia
odszkodowawcze. Jednocze$nie fragment terenu 10MW wskazany w uwadze jest juz zagospodarowany w formie
zieleni urzadzone;.

W projekcie planu na terenie 11ZP wprowadzono zakaz budowy budynkéw oraz dopuszczono lokalizacje
placow zabaw i innych elementow zwigzanych z zagospodarowaniem zieleni oraz przestrzeni publicznych.

W projekcie planu rowniez wprowadzano zakaz realizacji parkingdw na przedmiotowym terenie.
Ad. pkt 14

W projekcie planu przedmiotowy teren przeznaczony zostat pod zielen urzadzona. Ustalony zostal udziat
powierzchni biologicznie czynnej na minimum 70 %, zzakazem budowy budynkéw. Dopuszczono jednak
lokalizacje placow zabaw imiejsc rekreacji oraz terenowych urzadzen sportowych, co moze w przysziosci
wymagac czgSciowego utwardzenia nawierzchni. Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 90 % mogloby
w przysztosci uniemozliwi¢ realizacje ww. elementow.

Ad. pkt 15,1617

Zaproponowane w uwadze zmiany w ukladzie drogowym wymagatyby znacznej ingerencji w tereny
przeznaczone pod zabudowe, czeSciowo juz zainwestowane. Uktad drogowy w tym rejonie osiedla zostat docelowo
przebudowany, uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie dziatek przyleglych.W zwiazku z nieuwzglednieniem
uwagi dotyczacej poszerzenia ulicy 10KDW zmniejszenie powierzchni terenow planistycznych oznaczonych
symbolami 17U i 18UOS nie byto zasadne.

Jednoczes$nie rozwazono niewielka korekte rozwigzan dotyczacych wiaczenia ulicy Dzielnej do ulicy ks.
Arc. E. Kisiela oraz zmiang linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 16U.

Ad. pkt 18

Przedmiotowe nieruchomos$ci zostaly przekazane w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ wychowawcza i opiekuncza. Na przewazajacej czgsci terenu wybudowane
zostalo przedszkole, ktore realizuje glowne przeznaczenie terenu. Dlatego tez nie przewidziano zmiany
przeznaczenia terenu zgodnie z uwagg.

Ad. pkt 19

Uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie oraz zaistniate przeksztatcenia tkanki urbanistycznej wzdtuz ul.
Pogodnej wysoko$¢ zabudowy w projekcie planu na terenach 12U,MW i 15U MW ustalono na maksimum 12 m
w przypadku zastosowania dachow ptaskich. Zwigkszenie wysoko$ci nowej zabudowy na terenie 12U MW
zgodnie z uwaga, w przypadku dachow ptaskich nie byloby uzasadnione ze wzgledu na istniejacg zabudoweg na
dziatkach sasiednich inie byloby zgodne zzasadami fadu przestrzennego oraz harmonijnego uzupetnienia
istniejacej tkanki urbanistycznej.

Uznano za bezprzedmiotowa uwage dotyczaca ustalenia udzialu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na terenie 12U,MW na minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej. Uwaga zostata uznana za
bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu wypetniaja zawarty w tre§ci uwagi postulat.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku teren objety
opracowaniem planistycznym okre§lono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata zasadno§¢ kontynuacji tego opracowania. Projekt planu jest zgodny z ww. Analiza. Na
podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podjela uchwate NR LXXXII/1138/24 w
sprawie aktualnos$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku" 1
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta
Biategostoku.

W § 7 ust. 4 oraz w § 14 ust 2 projektu uchwaly zawarto zapisy dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz
ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego.

W zwigzku z dopelieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreslonej w art. 3 ust.1
pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112 z pdzn. zm) nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Kawaleryjskie w Biatymstoku w rejonie ulic Pogodnej 1 Kretej
bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze wynies¢ ok. 29 321 941 zt/dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Kawaleryjskie w Biatymstoku w rejonie ulic Pogodnej i Kretej". Zysk gminy wynika¢ bedzie z  wplywow z
podatku od nieruchomosci, optat planistycznych, sprzedazy nieruchomosci gminnych oraz podatkéw od czynnosci
cywilno prawnych.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) zmiany linii rozgraniczajacej i parametrow technicznych ulicy 6KD-L na odcinku od ulicy Pogodnej do ul.
Zachodniej;

2) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustugowej i mieszkaniowej od strony ul. Pogodnej na
terenach 12U,MW, 13MN,U 1 14MW,U;

3) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej iustugowej na terenie 12U MW w linii
rozgraniczajacej ul. 6KDL;

4) zmiany przeznaczenia czgSci ul. 6KDL od strony terenu oznaczonego 12UMW pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows;

5) dopuszczenia realizacji zabudowy po granicy z sgsiednig dziatkag budowlang na terenie 12U,MW;
6) dopuszczenia realizacji zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. 6KDL na terenie 12U,MW;
7) dopuszczenia maksymalnej zabudowy do 18 m na terenie 12U,MW;

8) dopuszczenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
12UMW;

9) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 15% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie 12U MW;

10) dopuszczenia wskaznika miejsc postojowych 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenie
12UMW;

11) przeznaczenia czgsci terenu 10MW pod zielen urzadzong 1 wlgczenia do terenu 11ZP;

12) ustalenia na terenie 11ZP zakazu zabudowy kubaturowej oraz parkingdow;
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13) dopuszczenia na terenie 11ZP realizacji placow zabaw, $ciezek zdrowia, zbiornikow wodnych, w tym malej
retencji wod opadowych, fontan, form rzezbiarskich oraz elementéw matej architektury;

14) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 90% na terenie 11ZP;
15) zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej ulicy ks. Arcybiskupa Edwarda Kisiela SKD-L;

16) poszerzenia ulicy oznaczonej symbolem 10KDW do 13 m oraz zmniejszenie powierzchni terenéw 17U
1 18UOS;

17) zmiany przeznaczenia czg¢$ci ulicy Dzielnej oznaczonej symbolem 8KD-D na ciag pieszy z zielenig
urzadzong;

18) przeznaczenia terenu 28UO pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

19) zwickszenia wysokos$ci zabudowy na terenie 12U,MW do maksimum 17 m dla dachow ptaskich.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferncją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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